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Tivistelma

Tuusulan paékirjaston hankesuunnitelman tarkasteluvaihtoehdot ovat:

V1 nykyisen kiinteiston peruskorjaus ja laajennus

V3A péaékirjasto sote-keskuksen laajennuksena myohemmassa vaiheessa.

V3B paakirjasto rakennetaan uuden sote-keskuksen toteuttamisen yhteydessa.

Kaikissa vaihtoehdoissa on tarkasteltu tilannetta, jossa paakirjaston tiloihin sijoit-
tuisi myos kunnan péaatearkisto. Tassa hankesuunnitelmassa on myods esitetty
paatearkiston vaihtoinen sijoituspaikka suunnitteilla olevan kunnan varikon yh-
teyteen.

Vaihtoehdossa V3B kirjaston ja sote-keskuksen tarjoamien palvelujen (lapsiper-
heet, ikdihmiset) on todettu tadydentavan toisiaan, jolloin on luontevaa, etté kir-
jaston ja sote-keskuksen valisiin sujuviin siséisiin yhteyksiin kiinnitetddn huo-
miota. Vaihtoehdossa V3A myohemmin rakennettava kirjasto-osa voi mahdolli-
sesti kasittda muutakin kuin julkishallinnollista tilaa, esimerkiksi asumista tai toi-
mistotiloja. Tassékin vaihtoehdossa on jarjestettava sisainen kulkuyhteys paakir-
jaston ja sote-keskuksen valille.

Toteutuskustannukset (alv. O %) vaihtoehdoittain ovat seuraavat:
Korjaus-/rakentamiskustannus €

Vaihtoehto 1

Raskas peruskorjaus, sisaltaa vais- | 17 200 000 €
totilat ja muuttokustannukset

Kunnan paatearkisto varikon yh-| 825 000 -875 000 €
teyteen (tilat n. 250 m2)

Vaihtoehto 3A 22700 000 €

Vaihtoehto 3B 14 800 000 €

Vaihtoehdon 1 toteutusmuotona toimivat niin KVR-urakka kuin projektinjoh-
tourakka.

Vaihtoehdon V3A toteutusmuoto voidaan paattad myohemmin. Lahtdkohtai-
sesti toteutusmuodoksi esitetadn KVR- tai projektinjohtourakkaa.

Vaihtoehdon V3B toteutusmuodon tulee olla sama kuin sote-keskuksen koko-
naisuuden toteutusmuoto. Hanketta esitetaan toteutettavaksi yhteistoiminnal-
lisena suunnittelun sisaltavana projektinjohtourakkana.

Peruskorjatessa hanke rahoitetaan talousarvioon merkittavalla méaararahalla
vuosien 2026 - 2028 aikana.

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
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Vaihtoehdossa V3A ja V3B hyvinvointikorttelin hankkeen eri rahoitusmalleja var-
ten jarjestetyssa markkinakartoituksessa kavi ilmi, etta kirjastotilojen mahdol-
lista rahoittajaa ei ole loydettévissé. Investoreilla on mielenkiintoa hyvinvointi-
korttelin palvelutilojen rahoitukseen, mutta vain, mikali kohteena olisi koko to-
teutus (sisdltaen sote-keskuksen). Koska sote-keskus toteutetaan Keusoten
omarahoitteisena, ei kirjastotilojen osalta ole tarjolla sijoittajavaihtoehtoa jarke-
vin kustannuksin.

Vaihtoehdon 1 toteutus tapahtuisi vuosien 2026 — 2028 aikana.

Vaihtoehdossa V3A kirjastotilojen toteuttaminen sote-keskuksen rakentamisen
jalkeen voi alkaa esim. 5-15 vuoden kuluttua. Vaiheistamisen tarkoituksena on
saada lisadaikaa tasapainottaa kunnan investoinneista syntynytté ja syntyvaa ta-
loustilannetta. Vaiheistaminen tuo teknisia haasteita, aiheuttaa merkittavaa hai-
riota samassa rakennuskokonaisuudessa toimivalle sote-keskukselle, hidastaa
toteutusta ja nostaa tilojen rakentamiskustannuksia. Kirjastotilojen toteuttami-
nen hyvinvointikortteliin viiveella edellyttda kevytta peruskorjausta nykyiseen
kirjastokiinteistoon.

Vaihtoehdossa V3B alustavan aikataulun mukaan kilpailullinen neuvottelume-
nettely toteutetaan vuoden 2025 syksyyn mennessa ja sopimus kehitysvaiheesta
allekirjoitetaan loppuvuodesta 2025. Urakkavaiheen tilaus allekirjoitetaan ke-
vaalla 2026. Rakentamisen on tarkoitus alkaa viimeistaan vuoden 2026 keséalla
siten, etta rakennuksen tulee valmistua alustavasti kesalla 2028.

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
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1. Yleista

1.1. Hankkeen yleiskuvaus

Tuusulan péaékirjasto

Autoasemankatu 2

04300 Tuusula

Nykyisen kirjastorakennuksen rakentamisvuosi 1980.

Paakirjaston kaytossa olevat tilat yhteensa 2300 m?,

Laajuus koko rakennus sis. kellarin tilat: 5085 brm?,
Hankesuunnitelmassa kasiteltavat tarveselvityksen hankevaihtoehdot:
V1 Nykyisen paékirjaston peruskorjaus ja laajennus

V3 Paakirjasto uudisrakennuksena hyvinvointikortteliin

1.2. Aiemmat paatokset ja selvitykset

e Rakenne- ja talotekninen kuntoarvio Tuusulan paakirjasto. Granlund Oy,
4.6.2021.

e Mikkolan koulukiinteiston jatkokehitys - selvitys. WSP Finland Oy,
45.2023.

e Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelma. Tuusulan kunta, 11/2019

e Tuusulan kunnanhallituksen paatds §267 péaakirjaston tarveselvityksestéa
26.8.2024. Kunnanhallitus paatti:

o merkita tiedoksi paakirjaston tarveselvityksen

o kaynnistaa paakirjaston hankesuunnitelman valmistelun ensisijai-
sesti vaihtoehdon 1B ja vaihtoehdon 3 (AB) pohjalta. VE2 (Hyrra) j&-
tettiin pois jatkotarkastelusta.

2. Asiakkaat, nykytila ja tulevaisuuden nakymaéat

2.1. Nykytilan kuvaus

Tuusulan paakirjaston nykyiset tilat toimivat alkuperaiseltd kayttotarkoituksel-
taan liiketiloiksi suunnitelluissa tiloissa, jotka muutettiin vuonna 2001 p&ékirjas-
ton tarpeisiin. Muutoksen suunnittelivat arkkitehdit Klaus Windqvist ja Olli Kum-
pulainen. Kirjaston toimintoja on kellarissa, 1. ja 2. kerroksessa. Kiinteistdssa on
liséksi 1. kerroksessa Tuusula-info, 2. kerroksessa Keusoten sosiaalitoimen tiloja ja
kellarissa kunnan arkisto, tyontekijoiden kuntosalitilat pukuhuoneineen. Kirjas-
toauton talli on rakennuksen paadysséa.

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
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Kirjasto on avoinna arkisin klo 9-20, perjantaisin klo 9-18 ja lauantaisin klo 9-15.
Asiakkaita kirjastossa kay tasaisesti sen aukioloaikana.

P&akirjaston varasto on kunnankirjaston ainoa aineistovarasto ja péaakirjastolla
on lahikirjastoja laajempi kokoelma. Paékirjastolla sijaitsee noin 70 % koko kun-
nankirjaston kokoelmasta. Tuusulan joka kirjastolla on paaosin oma henkilokun-
tansa, mutta henkildkunta voi tydskennella myos muissa kunnan kirjastontoimi-
pisteissa. Paékirjastossa tydskentelee noin 20 vakituista kirjastoammattilaista.

P&aékirjasto palvelee koko Tuusulaa, ja sen laajentunut palvelutarjonta on muut-
tanut kirjaston tilaohjelmaa vuoden 2 000 muutoshankkeen jalkeen. Kirjastopal-
veluiden nykyaikaistaminen on jarkevinta toteuttaa kiinteiston korjaustoimien
yhteydessa.

P&aakirjaston lisdksi rakennuksessa toimivan kunnan arkiston henkildsto hoitaa
tyotehtévid arkistossa vahintdan viikoittain, pdasdantoisesti useana paivana vii-
kossa. Osa tehtavista on lyhyitd (30min) tietopalvelutehtavid, osa koko paivan
kestavia aineiston inventointi yms. tehtavia ja osa kestoltaan jotain talta valilta.

2.2. Tulevaisuuden nakymat

P&aakirjaston kavijamaarat ovat nousseet voimakkaasti koronan jalkeisiné vuo-
sina. Vuonna 2023 kavijamaara oli 219 190 henkiloa. Lahitulevaisuudessa kavija-
maarien odotetaan kasvavan kunnan vaeston kasvun myoté. Kavijaluvut osoit-
tavat kaikille avoimen, maksuttoman ja virikkeellisen tilan tarpeen kunnan kes-
kustassa. Uudentyyppisend oppimis-, osaamis- ja tyoymparistonéa paakirjasto
tuottaa kansalaisille informaatio-, media- ja digitaalisia taitoja. Kirjaston kaltai-
nen kaikille avoin, ei-kaupallinen, julkinen tila on keskustassa hyvin tarkea. Sen
esteettdmassa tilassa korostuvat helppo lahestyttavyys ja matala kayttokynnys.
Nama ominaisuudet ovat tarkeita mm. maahanmuuttajille, nuorille, ikdanty-
neille ja syrjaytymisvaarassa oleville. Kirjasto on ympaéristo, jossa kaikki ovat tasa-
veroisia.

Kirjastotoiminnan muutostrendit on esitetty tarveselvityksessa ja joillakin niista
on vaikutusta kirjaston suunnitteluun. Tarkeimpi& muutostrendeja ovat:

e asiakaskunnan monipuolistuminen (muita palvelukieli&d suomen ja ruot-
sin lisaksi, lukutaitotaso vaihtelevampi)

e aineiston fyysinen muoto menettad merkitystaan, silla rinnalle nousee
uusia sédhkoisia aineistomuotoja, jotka parantavat palvelun saavutetta-
vuutta (e-kirjat, danikirjat, ohjelmistolainat)

e oOppimis-, tydskentely- ja vapaa-ajan ympéristdjen kasite laajenee-> ryh-
maty0o- ja monimuototilojen tarve kirjastossa kasvaa

e yhteistydn ja vuorovaikutuksen merkitys kasvaa etenkin asiakkaiden
omaehtoisen tekemisen yhteydessa

e yhteiskunnallinen tasa-arvoisuus

e paikallisuuden ja fyysisen kohtaamisen merkitys

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Toistaiseksi fyysisen aineiston lainaaminen on edelleen kirjaston paatehtava.
P&aéakirjasto on kunnan tarkein fyysisen aineiston palautus- ja varausten nouto-
piste.

2.3. Tilanhankinnan vaihtoehdot

Paakirjaston hankesuunnitelma liittyy osaksi laajempaa Tuusulan hyvinvointi-
korttelin suunnittelua. Kuten kappaleessa 1.1 todettiin, tarveselvityksen vaihtoeh-
doista hankesuunnitelmassa tarkastellaan vaihtoehtojal ja 3.

Aiemmin tarveselvityksessa on tutkittu vaihtoehto 2, jossa péaakirjasto olisi sijoi-
tettu Hyrran kortteliin, jatettiin pois hankesuunnittelusta. Tarkein syy vaihtoeh-
don pois jattamiselle oli se, ettei paékirjaston tilojen toteuttaminen aiotun liike-
rakennuksen laajennuksen yhteydessa ollut laajuudeltaan mahdollinen. Toi-
saalta kirjaston tarvitsemaa kirjastoauton liikennointia kiinteistolle ei ollut mah-
dollista toteuttaa riittavan turvallisesti ja Autoasemankadun liikenteen toimi-
vuutta hairitsematta.

Hankesuunnittelussa tutkitut vaihtoehdot:

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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V1 nykyisen kiinteistdn peruskorjaus ja laajennus -vaihtoehto sisaltaé liséksi
kunnan arkistotilojen sisallyttamisen tilaohjelmaan. Arkistotiloihin kuuluvat ta-
louden ja hr:n arkisto 52,4m?; keskusarkiston tila 1 51,66m? tila2 50,81m? piirus-
tusarkisto 24,4m?; iso arkisto (kasvatus, ymp) 47,5m? ja arkiston tydtila 16,8m?2
Tassé vaihtoehdossa otetaan kantaa arkiston vaihtoehtoiseen sijoittamiseen va-
rikon yhteyteen. Laskennallinen kayttdika paakirjastolle peruskorjauksen jalkeen
tiloissa on 15 vuotta.

V3A paékirjasto sote-keskuksen laajennuksena myohemmaéssa vaiheessa on
vaihtoehto, jossa kirjasto toteutettaisiin jonkin muun hankkeen yhteydessé sote-
keskuksen kortteliin. Tarkemmin sanoen kirjasto rakennettaisiin osana hybridi-
hanketta useampaan kuin kahteen kerrokseen ja liitettéisiin sote-keskukseen.
P&aakirjaston yhteyteen sijoittuva muu toiminto voisi olla esim. liiketilaa tai asu-
mista. Paakirjaston tiloihin tehtaisiin kulkuyhteys sote-keskuksesta.

V3B paékirjasto rakennetaan uuden sote-keskuksen toteuttamisen yhtey-
dessé -vaihtoehdossa kirjasto toteutetaan integroituna osana sote-keskusta. Kir-
jaston tilasuunnittelussa huomioidaan yhtyméakohdat Sote-keskuksen tarjo-
amiin palveluihin.

3. Rakennuspaikka/nykyinen kiinteisto

3.1. V1 Nykyisen kiinteiston peruskorjaus ja laajennus

3.1.1. Perustiedot
Paakirjasto

Kirjastorakennuksen rakentamisvuosi on 1980. Koko kirjastorakennuksen laa-
juus, sisaltaen kellarin tilat, on 5085 brm? rakennuksen tilavuus on 18 250 m?,
Paakirjaston kaytossa olevien tilojen pinta-ala on yhteensa 2 300 m? sisaltaen kel-
larin tilat. Kirjastorakennuksessa toimii lisdksi Tuusinfo, paatearkisto ja sosiaali-
toimi sekd kunnan tyontekijoiden kuntosalitilat.

Kirjaston sisddnkayntikerros on suurelta osin avointa tilaa, jossa sijaitsee paaosa
kirjastotiloista. Toisessa kerroksessa on loppuosa kirjastotiloista seka lukusali. La-
sikattoinen lukusali lampenee kesaisin epamukavan kuumaksi.
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Kuva A Vaihtoehtojen V1 seké V3A ja V3B sijainnit

Arkisto

Kunnan pééatearkistotilat sijoittuvat kellariin, ja ne ovat kriittinen osa kunnallista
tietohallintoa ja tiedon sailyttamista. Arkistotiloissa sailytetadn pitkaaikaisesti ja
pysyvasti asiakirjoja ja muita aineistoja, jotka ovat kunnan toiminnan kannalta
valttamattomia. Nykyisissa arkistotiloissa asiakirjoja sailytetdan paasaantoisesti
siirrettavissa pientavarahyllyissa (ts. arkistohyllyn alle lattialle asennetaan kiskot,
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joita pitkin vaunun péaéalle asennettua hyllyé voi liikkutella hyllyriveittain. Hyllyt liik-
kuvat hyllyn paadyssa olevaa kampea pyorittamalla).

3.1.2. Kaavatilanne

Nykyisen paakirjaston korttelialue on merkitty lainvoimaisessa asemakaavassa
YL-10 -merkinnélla julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, jota koske-
vat maaraykset: “Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 80 k-m? Edellyte-
tyt autopaikat toteutetaan korttelin 8095 kellaritasolla tai korttelin 8028 LPA-
korttelialueella, ellei rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksella ole autopaikkoja
sovittu sijoitettavaksi muihin kortteleihin. Kortteliin voi toteuttaa enintdan 20 %
rakennusoikeudesta liiketiloina.” Liséksi korttelia koskee asemakaavamaarayksia
meluntorjuntaan ja pohjavedensuojeluun liittyen.

Kirjaston tontin omistaa Tuusulan kunta.
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Kuva B Ote asemakaavasta nykyisen paakirjaston korttelista ja l[ahiymparistosta.
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3.1.3. Rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot, suojeluluokka, rakennus-
historiaselvitys

Rakennusta ei ole suojeltu eika Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta -selvitys [12]
osoita, etta talle olisi erityisia syita. Kirjastorakennus on merkitty selvityksessa
kohteena "34c, ei luokitusta”.

Rakennuksesta ei ole laadittu rakennushistoriallista selvitysta.

3.1.4. Rakennuksen korjaushistoria ja kuntotutkimukset (rakenteet, ta-
lotekniikka, yms. jarjestelmat)

Nykyinen kirjastorakennus on peruskorjattu vuonna 2000. Tiloissa on aiemmin
toiminut mm. ruokakauppa.

P&aakirjastosta on laadittu kuntoarvio vuonna 2021 [1], jossa on kuvattu kiinteistdn
uusimis-, korjaus- ja saneeraustarve seuraavan kymmenen vuoden ajalle. Perus-
korjauksen suositeltu ajankohta ajoittuu vuosien 2025-2027 valille.[1] Kiinteis-
tosta laaditussa kuntoarviossa ei ole huomioitu toiminnallisten muutoksien mu-
kaisia muutoksia, kuten sisaankaynnin siirtoa, wc- ja hissitilojen muutoksia tai
omatoimikirjastoa.

3.1.5. Sisailmakyselyt ja - tutkimukset

Kiinteiston 2. kerroksen sosiaalitoimen tilojen sisailman laatua on selvitetty vuo-
sina 2011, 2020 ja 2022 henkildston oireilusta johtuen. Vuonna 2011 tehdyissa mit-
tauksissa tutkittiin VOC-yhdisteita, kuituja, lattiapinnoitetta, ja sen kiinnitykseen
kaytettya lilmaa. Lattian vinyylilaatasta otetun FLEC-néaytteen 2-etyyliheksanoli,
etanoli ja etikkahappo l16yddkset viittasivat ongelmiin lattiapinnoitteessa ja sen
alla olevassa liimassa ja tasoitteessa. Pitkan tahtdimen toimenpide-ehdotukseksi
suositeltiin lattiamateriaalin ja sen kiinnitysaineen poistoa.[2]

Kiinteiston 2. kerroksen nuoriso- ja sosiaalitoimentiloissa tydskenteleville tehtiin
vuonna 2020 toimitilojen sisailmakysely. Kyselyn vastausprosentti oli 51,6 %, ja
valtaosa kyselyyn vastanneista oli saanut tiloissa siséilmaoireita. [3]

Vuoden 2020 lopulla tehtiin osassa sosiaalitoimiston tiloja kosteus- ja siséilma-
tekninen kuntotutkimus [4] Tutkimuksen tuloksena havaittiin alakattojen lapi-
vienneissa paikoin korjattavia eristevillatilkkeitda ja avonaisia kuitulahteita.
Osassa tyohuoneita havaittiin ilmavuotoja, joihin suositeltiin tiivistyskorjauksia.
IV-koneita suositeltiin pidettavan toiminnassa puoliteholla myds yoaikaan. Yh-
dessé tyohuoneessa havaittiin poikkeama polyn pyyhintanaytteessa. Kyseisen
tybhuoneen kuitulahteet ohjeistettiin poistettavaksi tai kasiteltavaksi poélynsi-
donta-aineella.

Kiinteistoon tehtiin sisailmanlaatukatselmus 8.3.2022. Tall6in kiinteistosta tar-
kastettiin toisen kerroksen nuoriso- ja sosiaaliaseman tilat. Naissa tiloissa oli ko-
ettu ilmanvaihdon riittamattomyytta. Katselmuksessa suositeltiin mittaamaan
haihtuvat orgaaniset yhdisteet, ilmamaé&arat ja sisailman mineraalikuitupitoisuu-
det. [5]
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Heinakuussa 2022 kiinteiston 2. kerroksen sosiaalitoimiston tiloissa tehtiin siséil-
matutkimus. [6] Mahdolliset ongelmakohdat kartoitettiin aistinvaraisesti, ja
muutamasta huoneesta mitattiin tulo- ja poistoilman maéaéarat. Kahdesta huo-
neesta mitattiin mineraalikuitupitoisuus, ja yhdestad huoneesta otettiin sisailman
VOC-nayte. Tutkimustulosten perusteella ilmanvaihto ei ole tiloissa tasapai-
nossa, vaan alipaineinen, jolloin ilmavuotoa voi tapahtua rakenteiden kautta. Mi-
neraalikuitupitoisuudet eivat ylittdneet toimenpiderajaa. Sisdilman VOC-nayt-
teista ainoastaan tolueenipitoisuus ylitti TLL:n viitearvon. Toimenpidesuosituk-
siksi annettiin laajemmat ilmamaarien mittaukset kiinteistollg, ilimamaéarien saa-
taminen, ja tilan 240 tiivistyskorjaukset.

Kirjaston ja arkiston tiloissa ei ole tehty sisadilmatutkimuksia. Sisailmatutkimus
tullaan tekemaan kirjaston ja kellarin tiloista vuoden 2024 aikana.

3.1.6. Radontutkimus

Kiinteistosté ei ole tehty radontutkimusta.

3.1.7. Haitta-ainekartoitus

Asbestikartoitus tehtiin kiinteistossa vuonna 2000. Tutkitut rakennusmateriaalit
olivat putkieristeet, seina- ja kattolevyt, akustiikkalevyjen kiinnitys, iv-kanavien
eristeet, laatoitukset, lattiapinnoitteet, limat ja tasoitteet. Tutkitut materiaalit ei-
vat sisaltaneet asbestia. [7]

Kiinteiston elementtisaumanaytteet on tutkittu vuonna 2000. Elementti-
saumoista tutkiin PCB- ja lyijypitoisuudet. Naytteet eivat siséltaneet PCB:t4,
mutta naytteiden todettiin sisaltavan lyijy4, jolloin saumausten uusinnassa syn-
tyva jate on ongelmajatetta. [8]

3.1.8. Vaestonsuojatilaselvitys

Kuntoarvioraportista ei I6ytynyt tietoa vaestonsuojatilan painekokeesta tai sen
suoritusajankohdasta.

3.1.9. Liikenne- ja pysakointijarjestelyt

Nykyisen pé&akirjaston kiinteiston pysakointi jarjestetddn asemakaavamaarayk-
sen mukaisesti kirjaston edustalle toteutettavalla pysakéintikentalld, ellei pysé-
koinnin toteuttamiseksi ole rasite- ja yhteisjarjestelysopimuksin muuta sovittu.
Tassa vaiheessa ei ole pysakodinnin jarjestamisen osalta perustettu rasitteita.
Koska nykyisen kirjaston viereinen pintapysakdintikentta tulee olemaan lyhytai-
kaista pysakointia varten muillekin kuin kirjastossa asioiville, kaytannossa aina-
kin henkilokunnan pitkaaikainen pysakaointi kannattaa sijoittaa Koskensillantien
pysakointilaitokseen. Asiakaspysakointi voidaan ja kunnan tuleekin nykyisten
lilke- ja palvelukeskus Sarméaa koskevien sopimusten myo6té sijoittaa rasittein sa-
maan Koskensillantien laitokseen - tosin asioijat saattavat silti kayttaa lahinta
mabhdollista asiointipysakointimahdollisuutta.

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5



\\ \ ) HANKESUUNNITELMA 17/52
WSP Finland Oy REV: A

22.10.2024

Huoltoajo tulee jarjestdd nykyisen kiinteiston ratkaisussa kuten aiemminkin,
mutta mahdollisuuksien mukaan valttaa kevyen liikenteen alueiden kayttda
huoltoajoon.

3.1.10. Muut selvitykset

Ei tiedossa olevia muita selvityksia.
3.2. V3A ja V3B Uusi kirjasto sote-keskuksen yhteyteen

3.2.1. Perustiedot

Vaihtoehdoissa V3A ja V3B rakennuspaikka on sama. Erona on se, ettd V3A:ssa
paakirjasto toteutetaan myohemmaéssa vaiheessa sote-keskuksen yhteyteen,
kun se V3B:ssa rakennetaan sote-keskuksen toteuttamisen yhteydessa.

Rakennuspaikka sijaitsee Hyrylan alueella, postinumeroalueella 04300 Tuusula,
Rykmentin puistotien ja Rykmentintien varrella. Alustava katuosoite on Ryk-
mentin puistotie 5, joka tdsmentyy korttelin suunnittelun edetessa.

Kiinteistotunnukset 402-2-36, 402-1-7 ja 402-1-10
Kaupunginosa / kyla Hyryla
Kortteli 5729

Suunnittelualue rajautuu luoteisosasta Tuusulan uimahalliin, sen pysakdintialu-
eeseen seka koillisosasta Rykmentinpuistotiehen ja pysékointialueeseen. Lou-
nais- ja kaakkoisosia rajaa Varuskunnanaukio ja Rykmentintie.

Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa rakennuskantaa.

V3A ja V3B:ssa tilaohjelman mukainen teoreettinen hyétyala on 3450 m? ilman
arkistotiloja ja arkisto mukaan luettuna 3690m? ja teoreettinen bruttoala on 5170
m? Véaestdnsuoja on molemmissa vaihtoehdoissa pinta-alaperusteinen (1 %) ja
laskettu sote-keskuksen yhteyteen, koska kahden erillisen vaestonsuojan toteut-
taminen ei ole kustannustehokasta.

V3A:ssa kirjasto sijoittuu kahteen kerrokseen, ja rakennusmassan ylemmissa
kahdessa kerroksessa on asuin-/ toimistorakentamista. Liséksi kirjaston tilojen
yhteydesséa on tilat kunnan arkistolle.

V3B:ssa kirjasto ja kunnan arkistotilat pyritaan sijoittamaan kahteen kerrokseen,
jolloin sote-keskuksen tiloja sijoittuisi kirjaston ylapuolisiin kerroksiin. Sote-kes-
kuksen tilaohjelman vuoksi kirjaston tilojen sijoittaminen neljaan kerrokseen on
periaatteessa mahdollista. Talloin on kiinnitettava erityista huomiota, miten kir-
jaston toiminnat ja henkil6sto sijoittuvat kerroksiin. Kirjaston oma péaasisaan-
kaynti sijoittuu oletettavasti tontin lounais-/lansikulmaan, mutta kirjasto ja sote-
keskus liittyvat toiminnallisesti toisiinsa yhteisten aulatilojen kautta. Kirjaston ja
joidenkin sote-keskuksen tarjoamien palvelujen (lapsiperheet, ikdihmiset) on to-
dettu tukevan toisiaan, mika tulee huomioida tilankaytén suunnittelussa.
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3.2.2. Korttelin maankayttosuunnitelma ja kaavatilanne seka rakenta-
mistapa

Vaihtoehtojen V3A ja V3B korttelin asemakaava on lainvoimainen ja paakirjaston
tilojen sijoittaminen sinne on asemakaavamaéaaraysten mukaan mahdollista.
Kortteli on lainvoimaisessa asemakaavassa merkitty "Keskustatoimintojen kort-
telialueeksi.” Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla 11-VIIl ja rakennusoikeutta
koko korttelissa on 33 500 kem?, mika riittdd kummankin hankkeen tarpeisiin.
Kortteliin voidaan toteuttaa em. lisdksi myds muuta rakentamista. Kortteli on
suurimmaksi osaksi pohjavesialuetta.

Korttelia koskevat rakentamistapaohjeet on esitetty sote-keskuksen hanke-
suunnitelmassa. Tarkeimmat julkisivujen suunnittelua koskevat ohjeet ovat: ka-
dunsuuntaisten julkisivujen on oltava punatiilisia, korttelin siséiset julkisivut ra-
pattuja. PAamateriaalien liséksi julkisivuissa suositellaan kaytettavan muita ma-
teriaaleja elavoittamaan kaupunkiympaéristoa. Erityisen tarkeat julkisivut ovat
lounaaseen ja eteldan suuntautuvat sivut, jotka on sovitettava julkisivumateriaa-
lin, massoittelun ja varityksen puolesta vanhoihin varuskuntarakennuksiin.
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Kuva C Ote ns. hyvinvointikorttelin (5729) ja l[ahiymparistén asemakaavasta.

TUUSULAN PAAKIRJASTO WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5



\\ \ ) HANKESUUNNITELMA 19/52
WSP Finland Oy REV: A

22.10.2024

3.2.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on osa rakennettua kulttuurialuetta, mutta alueella ei sijaitse
muinaisjdannoksia tai rakennettua kulttuurialuetta tdydentévia rakennuksia tai
rakennelmia.[9] Suunnittelualueen ulkopuolella lounaassa sijaitsee kasarmialu-
een punatiilinen yksikerroksinen varastorakennus vuodelta 1915. Rakennus on
suojeltu ja se edustaa tiilityylista venalaista sailynytta varuskuntarakennusta.
Muita suunnittelualueen ulkopuolisia, merkittavia, rakennuksia ovat luoteessa si-
jaitseva Tuusulan uimahalli vuodelta 2004, joka edustaa funktionaalista moder-
nismia, seka lannesséd Suomen suurin hirsirakenteinen kulttuuritalo Monio, joka
valmistui vuonna 2023.

3.2.4. Liikkenne- ja pysakointijarjestelyt

Tontti on talla hetkella rakentamaton. Vaihtoehtojen V3A ja V3B liikenne- ja py-
sakointijarjestelyt liittyvat kiinteasti sote-keskuksen hankesuunnitelmaan, ja nii-
den laatutaso on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.6.

3.2.5. Perustamisolosuhteet ja tehdyt pohjatutkimukset

Alueelta on tehty muutamia kairauksia. Lisdkairaukset on ohjelmoitu ja toteute-
taan syksyn 2024 aikana. Lahtdtietojen perusteella voidaan todeta, ettd alueen
maaperé on hyvin rakentamiseen soveltuvaa, mutta pohjaveden korko on melko
lahella maanpintaa, miké rajoittaa ainakin osassa korttelia kellarin rakentamista
kustannustehokkaasti. Nykyisten pohjaveden korkotietojen avulla on arvioita-
vissa, ettéa kellaritiloja voitaneen toteuttaa siten, ettd kellarikerros on osin (~1,5-2
m) nykyista maanpintaa alempana. Pohjaveden korkotasoja tutkitaan tarkem-
min jatkosuunnittelun aikana.

3.2.6. PIMA-tutkimus ja kiinteiston riskikartoitus

Vaihtoehdoissa V3A ja V3B rakentamisalueen maaperéa pilaantuneisuutta tarkas-
tellaan haitta-aineiden varalta korttelin rakentamisen yhteydessa. Tiedossa ei
ole, ettd maapera olisi pilaantunutta tai nuhraantunutta.

3.2.7. Luontoselvitykset

Hyrylan varuskunta-alueella on tehty luontoselvityksia osayleis- ja asemakaavo-
jen laatimisen yhteydessa 2006-2007 seka 2012. Naita selvityksia taydennettiin
vuonna 2016 ilmestyneella Hyrylan Rykmentinpuiston alueen luontoselvitysten
taydennysasiakirjalla.

Selvityksessa todetaan, etta alueella ei esiinny uhanalaisia lajeja, eikd arvokkaita
luonto- tai kasvillisuustyyppejé.
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4. V1. Tilaratkaisut ja niiden tekninen toteutus

Vaihtoehdon V1 tilakaaviot ja tilaohjelma on esitetty liitteissa 2 ja 3. Eri toiminto-
jen vaatimia tilatarpeita ja tilojen laatutasoa on kéyty lapi yhdessa kéayttajien
edustajien kanssa.

4.1. Tilat ja laajuus

Paakirjasto

P&aakirjasto on paasaantoisesti kayttajien tilaa. Lisaksi kirjastossa on nayttelytila,
kokous- ja ryhmatyotiloja, monitoimitila seka kunnan arkisto. Henkilokuntatiloja
on talossa tyoskentelevien omiin tarpeisiin. Kirjaston hallinto, kirjastoauto ja kes-
kitetty aineistovarasto ovat osa kirjastoa. Kirjaston tilat ovat paaosin avointa, mo-

nikayttoista ja muunneltavaa tilaa, johon erilaiset toiminnot on sijoitettu "tiloina
tilassa” kalusteenomaisin ratkaisuin.

Arkisto

Kunnan arkiston tilojen tulee olla riittdvan suuria, jotta niihin mahtuvat kaikki
sailytettavat aineistot, ja niiden tulee mahdollistaa tehokas jarjestys ja nopea tie-
donhaku. Kaytannossa tama tarkoittaa, etta arkistohyllyilla ja muilla sailytysrat-
kaisuilla (sivusta ja paalta avattavat piirustuslaatikot) on oltava riittavasti kapasi-
teettia. Arkistossa/ arkistotilojen yhteydesséd on pystyttava myos tyoskentele-
maan, mika tarkoittaa tyopoytéatilaa analogiselle aineistolle ja sen tyostamiselle,
kunnan perusstandardi monitoimilaitetta seka kesalla 2024 erityisesti kasvun ja
ympariston tarpeisiin hankittua (Canon Smartlf Sci 36E Xpress) suurkokoskanne-
ria. Arkiston toiminnalliset laatutasovaatimukset on esitetty Kansallisarkiston oh-
jeissa.

4.2. Laatutaso

Tilat suunnitellaan ja toteutetaan terveellisiksi, turvallisiksi, toiminnan tarpeita
vastaaviksi ja arkkitehtuuriltaan laadukkaiksi. Suunnitteluratkaisujen tulee vas-
tata suunnittelua ohjaavissa lahtotiedoissa, selvityksissé ja asiakirjoissa maaritel-
tyja tavoitteita.

Rakennustoiden puhtausluokka P1
Rakennusmateriaalien paastoluokka M1
Rakennusmateriaalien ja varusteiden vaatimustenmukaisuusmerkinta CE

Sisailmastoluokitus S2

4.2.1. Arkkitehtuuri ja rakenteet

Peruskorjattavista tiloista suunnitellaan kayttojoustavat, jolloin tiloja on mahdol-
lista kayttaa eri tarkoituksiin joko ilman muutoksia tai esimerkiksi kevyin kalus-
temuutoksin. Kaikki kaytettavat materiaalit ovat kestavia, ymparistoystavallisia,
kierratettavid, puhdistettavia ja huollettavia, julkiseen tilaan sopivia pintamateri-
aaleja. Mahdolliset siirreltavat ja muunneltavat tilaosat ovat kestavia ja
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helppokéayttoisia. Uusiin tiloja rajaaviin pystyseiniin on mahdollista integroida
nayttotekniikkaa. Aulan kiinteat kalusteet ovat kohdetta varten suunniteltuja
asiakaspalvelukalusteita. Aineistoalueen hyllyt ovat 1500 mm korkeita. Hyllyjen
etureunassa on kirjoja valaisevat kohdevalot.

Peruskorjauksessa tehdaan vahintaan kuntoarviossa luetellut toimenpiteet,
jotka koskevat aluerakenteita, perustuksia, tiettyja rakennusrungon ja julkisivun
osia seka ylapohjarakenteita. Rungon paloluokka on R60 saneerauksen jalkeen-
kin. Lisaksi rakennuksen julkisivuun tehdé&an tarvittavat tilamuutoksista johtuvat
muutokset.

Sisaankayntikerroksen toiminnalliset muutokset vaativat kuntoarvioraportissa
esitettyjen toimenpiteiden lisdksi purkutdita ja uusia tilajarjestelyjad (uudet vali-
seinarakenteet). Toisessa kerroksessa sosiaalitoimen kaytdssa olevien tilojen
muuttaminen Kkirjaston tarpeisiin edellyttad merkittavia tilamuutoksia (valisei-
nien purku ja uusien rakentaminen). MyoOs kirjastorakennuksen kellarikerrok-
sessa on tehtava talotekniikasta johtuvia tilamuutoksia (taloteknisten tilojen laa-
jennus).

Peruskorjauksessa huomioidaan aiemmat havaitut sisdilmaan vaikuttaneet te-
kijat (talotekniikan lapiviennit, lattiamateriaalit) ja tehdaan tarvittavat korjaukset
niin, etta sisailmastoluokassa saavutetaan vahintaan taso S2.

Lotanpolun rakentamisen yhteydessa tai viimeistaan peruskorjausvaiheessa tu-
lee kirjaston vaestonsuojan kaivautumisreitin osalta tehdd muutoksia kadun
korkotason muutoksesta johtuen. Poistumisreitti paatetdan jo rakennuksen vie-
relle.

4.2.2. Talotekniikka

Teknisten ratkaisujen lahtokohtana on energiatehokkuus ja uusiutuvan ener-
gian hyddyntaminen seka ostoenergian méaaran vahentaminen. Tahan pyritaan
lammontalteenotto- ja energiankierratysratkaisuilla. Aurinkoenergian hyddyn-
taminen peruskorjauksen jalkeisena laskennallisena kayttdaikana (15 v) ei ole
kiinteistossa kannattavaa.

Taloteknisesti merkittavimmat korjaukset koskevat lammonjakokeskusta, vie-
maéreita ja koko sahkojarjestelman uusimista.

P&aéakirjastoon rakennetaan ajanmukainen tietotekninen infrastruktuuri ja sille
perustuvat palvelut. Kokonaisuus palvelee asiakkaiden tarpeita monipuolisesti,
perusinformaatiosta ja opastuksesta aineistosisaltojen esittelyyn seka vuorovai-
kutukseen.

Rakennuksen erityyppiset tilat varustetaan AV- ja esitystekniikalla. AV- jarjes-
telmaé siséltaa yksittaisten tilojen tai tilaryhmien kuvan- ja d&dnenesitystekniikkaa
palvelevia laitteistoja. Kuvanesityslaitteina kdytetadn p&aasiassa nayttoja ja se-
kundaarisesti videoprojektoreja. Esitysddnentoistojarjestelma sisaltaa dadnentois-
tolaitteet. Kuulolaitejarjestelmilla siirretdéan aani tilan d&dnentoistojarjestelmasta
tai mikrofonista induktiivisesti kuulolaitteisiin. Neuvotteluhuoneissa voidaan
kayttaa siirrettavaé videoneuvottelulaitteistoa.
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4.2.3. Esteettomyyden toteutuminen

Tilat ovat saavutettavia, selkeasti opastettuja ja esteettomia. Vaihtoehdosta 1 laa-
ditaan esteettomyystarkastelu myohemmassa vaiheessa. Seka kirjastossa ettéa
arkistossa tilojen pitaé olla kynnyksettomia, silla aineistoja liikutellaan rullakoilla
ja vaunuilla eri tilojen valilla. Kynnyksettomyys palvelee etenkin kirjaston kéaytta-
jakuntaa.

Kirjaston tiloihin ja varastoihin seka arkistotiloihin ja niista pois on tarpeen mu-
kaan paastava pienilla karryilla seké turvapaperisailidlla (ns. turvasulo). Lisaksi kir-
jaston seka arkiston laheisyyteen on paastavé kirjastoautolla tai paketti-/pienella
kuorma-autolla mahdollisten aineisto- ja arkistosiirtojen (esim. arkistoaineiston
siirto massadigitointiin) hoitamiseksi.

4.2.4. Akustiikka

Akustisena tavoitteena on hallittu ja miellyttava adnimaailma, minka saavutta-
miselle avoin pohjaratkaisu asettaa haasteita. Aanimaailmaltaan kirjaston tilat
jakautuvat aanekkaisiin (tapahtumatila, asiakastilat), puolihiljaisiin (esim. lehti-
sali) ja hiljaisiin tiloihin (lukusalit). Akustisia erityisvaatimuksia liittyy tapahtuma-
tilaan, pajatilaan sekéa lasten ja nuorten osaston sijaintiin. Akustiset ratkaisut ovat
mya0Os osa tilojen esteettomyyttéd (esim. nepsy-asiakkaat).

Akustisesti miellyttavaa aaniymparistoé voidaan luoda esim. erilaisin alakattorat-
kaisuin. Asiakaskuulutusjarjestelma kattaa koko péékirjaston tilat, lukuun otta-
matta taloteknisié ja kiinteistohuollon tiloja (siivouskomerot), ja se on sdadetta-
vissa tarpeen mukaan. Tapahtumatilassa tulee olla oma &anentoisto. Lisaksi tar-
vitaan induktiosilmukat asiakaspalvelu-, kokous- ja tapahtumatiloihin.

4.2.5. Palotekniset ratkaisut ja turvajarjestelyt

P&aakirjaston paloluokka on P1. Paakirjastossa on paloilmoitin, mutta ei sprinkle-
ria, eika sitd asenneta korjauksen jalkeen. Paloilmoitin kattaa koko rakennuksen
ja se ohjaa danievakuointijarjestelmaé. Poistuminen toteutetaan p&aasiallisesti
osastoitujen porrashuoneiden kautta. Rakennukseen tulee turvavalaistus (SFS-
EN 1838). Rakennukseen tulee kattava pikapalopostiverkko ja pelastuslaitoksen
ohjeistuksen mukaiset k&sisammuttimet.

Arkiston tiloihin tulee olla rajoitettu paasy, ja sinne paasy on vain henkildillg, joilla
on tarvittava valtuutus. Talla hetkella kunnan arkistotiloihin valtuutettuja tyon-
tekijoita on varsin rajattu maara. Ajoittain, kuitenkin harvemmin kuin kerran kol-
messa kuukaudessa, kirjaston tiloja hyddynnetaan varaamalla kirjastosta huone
ns. tutkijasalikayttoon, jolloin kuntalaisilla on mahdollisuus tutkia tilassa arkis-
tosta erikseen "tutkijahuoneeseen” toimitettuja aineistoja.

4.3. Arkiston sijoittuminen muualle kuin paakirjaston tiloihin

Arkiston tiloja, toiminnallista laatua ja esteettdmyytté on kuvattu kohdassa 4.1.1
seka teknista laatutasoa kohdassa 4.2, 4.2.3-4.2.5.
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Muuna arkiston sijoituspaikkana on keskusteltu mahdollisuudesta sijoittaa ar-
kisto uuden kunnan varikon yhteyteen, mutta siltd varalta, etta ko. hankkeen
eteneminen ei olisi riittdvan nopeaa, on arkistotilat sisallytetty lahtokohtaisesti
tahan hankesuunnitelmaan. Varikon tiloihin tulevan paatearkiston pinta-ala olisi
noin 250 m2. Karkea arvio tilojen kustannukselle olisi 825 000 - 875 000 euroa.
Kustannuksissa ei ole huomioitu véaistotiloja tai muuttokustannuksia.

5. V3A ja V3B: Tilaratkaisut ja niiden tekninen
toteutus

Vaihtoehtojen V3A ja V3B tilaohjelmat ja tilakaaviot ovat hankesuunnitelman liit-
teiné 2 ja 3. Pa&kirjaston, arkiston ja kuntalaisten kayttoon tulevien yhteisotilojen
vaatimia tilatarpeita ja tilojen laatutasoa on kayty lapi yhdessé kayttajien edusta-
jien kanssa.

5.1. Tilat ja niiden laajuus

Paakirjasto

Vaihtoehdoissa V3A ja V3B paakirjaston tilat ovat p&aosin avointa, monikayt-
toista ja muunneltavaa tilaa, johon erilaiset toiminnot on sijoitettu "tiloina tilassa”
kalusteenomaisin ratkaisuin. Kirjaston edellyttama vaestonsuojatila (1 % pinta-
alasta) vaihtoehdosta riippumatta sisallytetddn mukaan sote-keskuksen vaes-
tonsuojalaskelmaan. Molemmissa vaihtoehdoissa kirjaston ja sote-keskuksen
vélille jarjestetaan sisayhteys. Vaihtoehdossa V3B kirjaston ja sote-keskuksen tar-
joamien palvelujen valilla on havaittu yhteistydmahdollisuuksia, jotka olisi hel-
posti otettavissa mukaan hankkeiden jatkosuunnittelussa.

Vaihtoehdossa V3B kirjaston tilaohjelmaan ja kustannuksiin on vaikutusta, ra-
kennetaanko sote-keskukseen kellari, johon kunnan arkiston tilat saadaan sijoi-
tettua muiden sote -keskuksen arkistotilojen laheisyyteen. Vaihtoehdossa V3A
vaestonsuojan pinta-alan maarityksessa on huomioitava, mita toimintoja ja
missé laajuudessa paakirjaston ja arkiston sisaltavaan hybridirakennuksen ylim-
piin kerroksiin sijoittuu, ja toteutetaanko kirjaston edellyttamaé& vaestdnsuojan ti-
latarve sote -keskuksen yhteydessé, vai osoitetaanko tamaé suojatila johonkin
muuhun l&hella olevaan kiinteistoon.

Kummassakin vaihtoehdossa osana rakennusta on kirjastoauton talli. Kirjastoau-
ton tallin suunnittelussa huomioitavat tekijat on esitetty kohdassa 5.3.6 Pysa-
kéintijarjestelyt.

V3A V3B

VSS Tilatarve laskettu mu- | Tilatarve laskettu mu-
kaan sote-keskukseen. kaan sote-keskukseen.
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Kirjaston ja sote-keskuk-
sen sisaiset kulkuyhtey-
det

Yhteys tarvitaan, mutta
sen sovittaminen soten
aula- ja palvelutiloihin
jalkikateen ei ole valtta-
méatta helppoa eika
osoittaudu toimivaksi
ratkaisuksi. Lisaksi vaatii
muutostoita sote-kes-
kuksessa ja aiheuttaa
hairioita keskuksen toi-
mintaan toteutusvai-
heessa.

Pystytaan huomioimaan
jo aikaisessa vaiheessa
suunnittelua, jolloin kul-
kuyhteydet ovat luonte-
vat rakennuksen eri
osien ja toimintojen vé-
lilla.

Kirjastoauton talli ja au-
ton liikkennointi

Yhteensovittaminen
sote-keskuksen huolto-
likenteen kanssa, saat-
taa aiheuttaa muutoksia
huoltoliikenteen jarjes-
telyihin.

Pystytaan huomioimaan
jo aikaisessa vaiheessa
suunnittelua, jolloin jal-
kikadteen tehtaviltd toi-
minnan muutoksilta val-
tytaan.

Kunnan pé&atearkisto

Toteutetaan erillisena ti-
lana kirjasto-osaan.

Paatearkiston tilat on
mabhdollista sijoittaa so-
ten arkiston viereen, jol-
loin tilojen tekniikka on
toteutettavissa saman
aikaisesti.

Kiinteistdn tuotot

Rakennettavasta kiin-
teistosta on mahdollista
myyda rakennusoi-
keutta muuhun kayt-
toéon.

Eri toimialojen vélinen
synergia

Yhteistyomahdollisuu-
det kirjaston, Tuusulan
yhteisotilojen, soten per-
hekeskuksen, hallinto- ja
opetustilojen seka tuki-
palveluiden ja keskuk-
sen yhteisten tilojen va-
lilla.

Tilankayton tehostami-
nen on hankalampaa.

Toteutusajankohdasta
rippuen paakirjaston ja
arkiston mahdolliset
muutokset

Yhteistydomahdollisuu-
det kirjaston, Tuusulan
yhteisotilojen, soten per-
hekeskuksen, hallinto- ja
opetustilojen seka tuki-
palveluiden ja keskuk-
sen yhteisten tilojen va-
lilla korostuvat ja helpot-
tuvat vaihtoehtoon V3A
verrattuna.

Suunnittelun alkuvai-
heessa eri toimijoiden ti-
laohjelmien paallekkai-
syydet on helppo huo-
mioida - mahdollistaa
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tilaohjelmaan ovat huo- | tilankayton tehostami-
mioitavissa. sen.

Muuta huomioitavaa Kirjaston remontointi-,
vaistotila- ja muuttokus-
tannukset huomioitava,
mikéali hanke ei toteudu
heti.

Arkisto
Kunnan arkistotilat sijoittuvat kirjaston toimintojen yhteyteen molemmissa vaih-
toehdoissa. Arkiston toiminnallinen laatutaso on kuten kohdassa 4.1.

5.2. Laatutaso
Vaihtoehtojen V3A ja V3B laatutason lahtokohdat ovat kuten kohdassa 4.2.

5.2.1. Arkkitehtuuri ja rakenteet

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen ja selkea.
P&aakirjaston julkisivut ovat kaavan mukaisesti punatiiltd tai rappausta. Julkisi-
vuissa ei saa olla suuria umpinaisia kenttig, etenkdan maantasokerroksessa. Paa-
sisaankaynnin tulee olla selkeasti havaittavissa. Tarjoaja maarittelee runkoraken-
teen ehdotuksensa mukaan. Rungon paloluokka on R60.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee olla tum-
masévyinen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia,
aaltopeltikattoa tai palahuopakatetta ei sallita. Liséksi kattovedet tulee imeyttaa.

Tilaratkaisussa tulee huomioida luonnonvalo seké tilojen ylilampenemistéa es-
tava passiivinen suojaus. Molemmissa vaihtoehdoissa V3A ja V3B sisailmastoluo-
kan taso on vahintaan S2.

Kaikki kaytettavat materiaalit ovat kestavia, puhdistettavia ja huollettavia seka
ymparistoystavallisia ja kierratettévig, julkiseen tilaan sopivia pintamateriaaleja.
Mahdolliset siirreltavat ja muunneltavat tilaosat ovat kestavia ja helppokéayttoi-
sid. Aulan kiinteat kalusteet ovat kohdetta varten suunniteltuja asiakaspalvelu-
kalusteita. Aineistoalueen hyllyt ovat 1500 mm korkeita. Hyllyjen etureunassa on
kirjoja valaisevat kohdevalot.

V3A

Vaihtoehdossa V3A péakirjasto toteutetaan myohemmassé vaiheessa sote-kes-
kuksen yhteyteen kaksikerroksisena rakennusmassana, jonka ylapuoliset kaksi
kerrosta voivat olla esim. toimistotilaa tai asuinrakentamista. Mikéli paéakirjasto
toteutetaan hybridiratkaisuna, tulee pohjakerroksen massoittelussa huomioida
ylempien kerrosten péaakirjaston toiminnasta riippumattomat porras- ja hissiyh-
teydet. Tassa vaihtoehdossa on huomioitava, etté paékirjaston ja sote-keskuksen
vélille on paakirjaston valmistuttua avattava kulkuyhteys.
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V3B

Tassé vaihtoehdossa paakirjasto toteutetaan sote-keskuksen kanssa. Paakirjas-
ton toiminnot pyritdan ensisijaisesti sijoittamaan kahteen kerrokseen. Tilaohjel-
maan merkityt kirjaston sosiaalitilat on talloin jarkevinta toteuttaa osana sote-
keskuksen sosiaalitiloja. Lisaksi arkistotilat on luontevaa sijoittaa lahelle sote-kes-
kuksen vastaavia tiloja. Vaihtoehdossa V3B sote-keskuksen aulapalvelu ja raken-
nuksen sisédiset kulkuyhteydet palvelevat tarvittaessa myds paakirjaston kaytta-
jien liikkumista eri kerrosten vélilla. Sote-keskuksen perhekeskus, ikaihmisille
tarjottavat palvelut ja kirjaston toiminnot hyotyvat toistensa laheisyydesta, silla
kirjaston kansalaisille tuottamat informaatio-, media- ja digitaaliset taidot tuke-
vat lapsiperheiden ja vanhusten arkea.

5.2.2. Talotekniikka

Talotekniset jarjestelmat (LVIS) kuvauksineen ovat tdman selvityksen liitteené.
Energiatehokkuuden vertailuluvut on esitetty sote-keskuksen hankesuunnitel-
massa.

Kiinteistdssa on kaukolampd. Kirjaston tiloissa mahdollisesti tarvittava jaahdytys
voidaan toteuttaa CHC-jadhdytysjarjestelmaélla SOTE-keskuksen tapaan. Kirjas-
tossa varaudutaan aurinkopaneeleiden kayttoénottoon.

5.3. Sdhkojarjestelmien jarjestelméakuvaukset

Sahkojarjestelmien jarjestelméakuvaukset ja sdhkosuunnittelun tavoiteasiakirja
ovat taman hankesuunnitelman liitteina.

5.3.1. Sahkotekniikka

Yleista

Rakennuksen sahkoiset jarjestelmat suunnitellaan ja rakennetaan nykyaikaisen
teknisten ratkaisujen mukaisesti, kuitenkin huomioiden hyva kokonaistaloudel-
lisuus ja tilojen vaihteleva kayttotarkoitus. Sd&hkosuunnitelmat tulee laatia voi-
massa olevia méarayksié ja ohjeita noudattaen.

Hankesuunnitelmaa taydentévia suunnittelu- ja toteutusohjeita on esitetty sah-
kojarjestelmien jarjestelméakuvauksessa ja sahkOsuunnittelun tavoiteasiakir-
jassa.

Sahkaliittyma

Kiinteisto liitetdan pienjanniteverkkoon viereiseen sote-keskuksen muuntamon
pienjannitekeskuksen kautta.

Sahkon tuotantojarjestelmaét ja -laitteistot

Kiinteistolle toteutetaan aurinkovoimala.
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Sahkonjakelu

Sahkoteknisten jarjestelmien tulee olla kaytettavyydeltddn edistyksellisia, sel-
keita, yksinkertaisia, luotettavia ja toimintavarmoja. Sdhkojarjestelmien yllapito-,
kaytto- ja huoltokustannukset pyritadn minimoimaan.

5.3.2. Telejarjestelmat

Yleista

Kiinteisto liitetaan alueen yleisiin tietoliikenneverkkoihin teleoperaattoreiden va-
lokuituverkkojen kautta. Liittymat toteutetaan viereisen hyvinvointikeskuksen
pagjakamon kautta kunnan omiin, seké yleisen televerkko-operaattorin verkkoi-
hin.

Yleiskaapelointi ja langattomat verkot

Rakennukseen toteutetaan kattava yleiskaapelointiverkko.

Langattomia sisdpeittoverkkoja rakennetaan sekd matkaviestimien, etté kaytta-
jaorganisaatioiden erilaisten valvonta- ja kutsujarjestelmien kayttoon (ks. liite 5).

Informaatio- ja automaatiojarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan kuvaa ja adnta toistavia-, seké kiinteiston tekniikkaa,
ettd kayttajia ohjaavia jarjestelmia, liitteené olevien sahkojarjestelmakuvauksen
ja sdhkdsuunnittelun tavoiteasiakirjan maaritelmien mukaisesti.

Turvallisuus- ja kutsujarjestelmat

Kiinteistod varustetaan automaattisella osoitteellisella paloilmoitinjarjestelmalla.
Kiinteistoon toteutetaan turvallisuusjarjestelmia myo6s videovalvonnan, kuori-
suojauksen, paallekarkaustilanteiden, avunpyyntotilanteiden ja palvelunohjauk-
sen tarpeisiin. Naista tarkemmin liitteissé.

5.3.3. Esteettomyyden toteutuminen

Esteettomyys toteutetaan huomioiden ymparistoministerion asetus esteetto-
myydesta. Vaihtoehdoissa V3A ja V3B esteettomaéat kulkuyhteydet rakennuksen
sisalla varmistetaan liikuntaesteisten kaytt6on mitoitetulla hissilla, valjilla kulku-
reiteill& ja selkein opastemerkinndin. Etenkin vaihtoehdossa V3B esteettomyys
ja tilojen opastus ovat kytkodksissa sote-keskuksen esteettdmyyteen ja opastei-
siin.

5.3.4. Akustiikka

Akustiset tavoitteet ovat samat kuin kohdassa 4.2.4.

5.3.5. Turvallisuus

Paloturvallisuus
P&aéakirjaston paloluokka on vaihtoehdoissa V3A jaV3B Pl Rakennukset
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osastoidaan péa&aosin kerroskohtaisesti EI60 rakennusosin ja maanalaisissa ker-
roksissa EI60 tai EI90 rakennusosin. Alle 28 metria korkeiden rakennusten run-
gon palonkesto on R60 ja yli 28 m korkeiden R90. Alempien kellarikerrosten pa-
loluokka on R120.

Kummassakin vaihtoehdossa rakennuksessa on automaattinen sammutusjar-
jestelmaé ja paloilmoitin. Paloilmoitin kattaa koko rakennuksen ja se ohjaa aa-
nievakuointijarjestelméaé. Sammutuslaitteisto toteutetaan tiloihin sprinklerina
(SFS-EN 12845) arkistoa lukuun ottamatta. Arkisto varustetaan kaasusammutus-
laitteistolla (SFS-EN 15004). Poistuminen toteutetaan p&aasiallisesti osastoitujen
porrashuoneiden kautta. Rakennukseen tulee turvavalaistus (SFS-EN 1838). Ra-
kennukseen tulee kattava pikapalopostiverkko ja pelastuslaitoksen ohjeistuksen
mukaiset kasisammuttimet.

Turvajarjestelyt

Arkiston osalta turvallisuutta on kasitelty kohdassa Virhe. Viitteen lahdetta ei
I1oytynyt.. Sote-keskuksen turvallisuusjérjestelyt on kuvattu ao. hankesuunnitel-
massa.

5.3.6. Pysakadintijarjestelyt

Pyséakointijarjestelyt on kuvattu erillisessa hyvinvointikorttelin pysakointiratkai-
sujen hankesuunnitelmassa.

Hyvinvointikortteliin sijoittuvan kirjaston asiointipysékointipaikat toteutetaan
korttelin pysakointilaitokseen. Tyontekijoiden tarvitsemat autopaikat osoitetaan
alustavasti Koskensillantien pysakointilaitokseen. Vaihtoehdoissa V3A ja V3B kir-
jaston henkildkunnan tarvitseman autopaikkamaaran on arvioitu olevan 14 au-
topaikkaa ja kirjastolle osoitettujen asiakaspaikkojen 17 autopaikkaa. Kirjaston
henkilokunnan autopaikkojen lopullinen sijoittelu ratkeaa, kun hyvinvointikort-
teliin toteutettavat toiminnot ovat selvilla laajuustietoineen. Tassé hankesuunni-
telmassa on oletettu, etta kirjaston tyontekijoiden autopaikat on sijoitettu Kos-
kensillantien pysékointilaitokseen.

Kirjastoauton tallin suunnittelussa on huomioitava, ettéa tallissa tehdaan auton
pienia huoltotditéa. Talli tulee suunnitella siten, etta aineistojen lastaus kirjastoau-
toon voidaan tehdé ilman hissiratkaisuja. Kirjastoauton tallin, ajovaylien seké&
kadantymisen suunnittelussa kaytetaan kirjastoauton todellisia mittoja, jotka ovat
seuraavat:

Oma massa 13175 kg
Tekninen suurin sallittu massa 19000 kg
Liikenteessa suurin sallittu massa 18000 kg
Takaylitys 3904 mm
Leveys 2550 mm
Korkeus 3505 mm
Kokonaispituus 11874 mm
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Hyvinvointikorttelissa on tarkoituksenmukaista sijoittaa kirjaston huoltoajoyh-
teys ja kirjastoauton ajoyhteys sote-keskuksen huoltopihalle.

6. Ymparistotavoitteet

6.1. Vaihtoehto V1

Vaihtoehdon V1B ympéristotavoitteissa huomioidaan Tuusulan kunnan ilmasto-
tavoitteet, luontojalanjalki sek& hankkeen edetessa hankkeelle asetetaan hiilija-
lanjalkitavoite.  Tuusulan ilmasto-ohjelmassa  (https://www.tuusula.fi/in-
dex.tmpl?sivu_id=10038) on linjattu tavoitteet rakentamiselle, ja sen osana on
esitetty ilmastokestavyyden tarkistuslista, jossa on koottuna laaditut ilmastotoi-
menpiteet. Yhtena ilmastotavoitteena on paastoton tydmaa.

Korjaamisen aikaiset tavoitteet liittyvat melu-, poly- ja epapuhtauspaastdjen va-
hentamiseen, energian- ja vedenkayttoon seké jatteen minimointiin ja tehok-
kaaseen kierratykseen. Tydomaan kosteudenhallinta toteutetaan noudattaen
"Kuivaketju 10"-periaatteita.

Vaihtoehdossa 1 hiilijalanjalkilaskelmassa tutkittiin suppeaa korjausta (paastot
11,58 kg CO.e/m?) ja laajaa peruskorjausta (paastot 13,36 kg CO.e/m?/a). Elinkaa-
ren pituus molemmissa korjaustavoissa on 15 vuotta. Laajassa korjauksessa to-
teutetaan kaikki kiinteiston kuntoarviossa esitetyt toimenpide-ehdotukset, sekéa
tilajarjestelyjen edellyttamat muutokset. Suppeassa korjauksessa tilamuutoksia
ei tehdéa, vaan tilajarjestelyt sailyvat entisellaan ja korjaukset kohdistuvat kunto-
arvion edellyttamiin toimenpiteisiin. Hiilijalanjalkilaskelmat ovat liitteena 4.

Raskaan (laaja) peruskorjauksen lahtokohtana on suunnitella tilat niin, etta
kaikki kirjaston tilaohjelmassa esitetyt tilatarpeet saadaan sovitettua rakennuk-
seen. Laajan korjauksen myota rakennuksen energiatehokkuus paranee, ja Kir-
jaston tilat saadaan lahes uutta vastaavaksi, huomioiden rakenteiden aiheutta-
mat rajoitukset. Kirjaston elinkaari on korjauksilla vahintdan 15-20 vuotta, minka
jalkeen talotekniikkaa on korjattava ja pintamateriaaleja uusittava. Todennakai-
sesti laajempia korjauksia on tehtéava niihin rakenteisiin, joiden korjaustarve arvi-
oitiin raportissa vahaiseksi (esim. salaojat, tukimuurit, ulkoportaat).

Kevyessa peruskorjauksessa, joka liittyy vaihtoehtoon V3A, kirjastossa tehd&aan
kuntoarvioraportissa esitetyt valttamattomat korjaukset. Kirjaston tiloihin ei
tehda merkittavia tilankaytollisia muutoksia. Merkittavimmat rakennetekniset
korjaukset liittyvat ikkunoiden kunnostukseen, lasikatteen perusteellisen kun-
nostukseen ja vesikaton kumibitumikermikatteen uusimiseen. Talotekniikassa
uusitaan sahkokeskus ja kaukolampoOkeskus. Rakennuksen energiankulutusta
saadaan jossain méaarin pienennettya, mutta myohemmalle ajanjaksolle siirretyt
korjaustoimet lankeavat tehtavaksi joka tapauksessa. Lasikatteen uusimisen
myaota kirjaston 2 krs:n kaytettévyys todennékoisesti parantuu, mutta toiminnal-
lisesti kirjasto sailyy entisellaan.
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6.2. Vaihtoehdot V3A ja V3B

6.2.1. Luontotavoitteet

Vaihtoehtojen V3A ja V3B luontotavoitteet ovat yhtenevéat sote-keskuksen
kanssa. Tontin vihertehokkuus maaritetdan viherkertoimella, joka méaaritetaan
myOhemmissa suunnitteluvaiheissa. Tontin suunnittelussa huomioidaan ase-
tettu viherkerroin, mika varmistetaan pihasuunnitelmien pohjalta tehtavilla las-
kelmilla. Liséksi tontille tulee suunnitella polyttajaystavallisia istutuksia, jotka li-
saavat luonnon biodiversiteettia.

Hankkeelle laaditaan lisaksi biodiversiteettisuunnitelma ja lasketaan luontoja-
lanjalki. Luontojalanjalkea varten selvitetdan alueen lajit, luontokohteet ja muut
ympariston kannalta huomionarvoiset alueet - lahtotietojen perusteella voidaan
olettaa, etta naita on niukasti tai ei lainkaan. Ty0kalun perusteella lasketaan arvio
seka lahtotilanteelle, etta suunnitelmien mukaiselle lopputilanteelle. Laskennan
pohjalta saadaan tyOkalupaketti, jossa esitella&n ja arvioidaan mahdollisia viher-
rakentamisen keinoja ja kompensaatiotoimia, niiden riittavyytta luontokadon
vahentamiseksi ja toimien mahdollisia kustannuksia. Hankkeelle asetettu luon-
tojalanjaljen tavoitearvo on sama kuin sote-keskuksen.

6.2.2. Elinkaaritavoitteiden toteutuminen

Kirjaston sijoittuessa osaksi hyvinvointikorttelia (V3A ja V3B) sen elinkaaritavoit-
teet ja niiden toteutuminen ovat kiinteasti yhteydessa hyvinvointikorttelille maéa-
ritettyihin tavoitteisiin, jotka kasittavat energiatehokkuuden, ilmastotavoitteet,
hiilijalanjaljen, materiaalivalinnat, kierrdtyksen ja luonnon monimuotoisuuden.
Edella kuvatut elinkaaritavoitteet on kuvattu sote-keskuksen hankesuunnitel-
massa. Vaihtoehdossa V3A kirjaston elinkaaritavoitteisiin liittyy lisdksi nykyisten
kirjastotilojen kevyt peruskorjaus. Uuden kirjaston toteuttaminen myohempana
ajankohtana edellyttdd, ettd kirjasto pystyy toimimaan nykyisissa tiloissaan,
vaikka rakentaminen siirtyisikin pitemmalle tulevaisuuteen.

V3A ja V3B:n ilmastosuunnitelma ja ilmastoriskiarvio kytkeytyvat myaos kiinteasti
sote-keskuksen ilmastosuunnitelmaan ja ilmastoriskiarvioon, joka on esitetty
sote-keskuksen hankesuunnitelman liitteend. Rakentamisen aikaiset tavoitteet
liittyvat melu-, poly- ja epapuhtauspaastdjen vahentamiseen, energian- ja ve-
denkéayttoon seka jatteen minimointiin ja tehokkaaseen kierratykseen, ja ne on
esitetty sote-keskuksen hankesuunnitelmassa.

6.2.3. Energiatavoitteet

Vaihtoehdoissa V3A ja V3B energiatavoitteet ovat yhtenevat sote-keskuksen vas-
taavien tavoitteiden kanssa. Energiatavoitteiden tarkoituksena on ilmaston-
muutoksen hillinta ja siihen sopeutuminen, ja niissd on huomioitu Tuusulan kun-
nan omat ilmastotavoitteet ja niiden edistaminen.

Hankkeen energiatavoitteina on A-energialuokka ja primaarienergiankulutus
tulee olla vahintaan -10 % pienempi kuin Suomen energiatehokkuusasetuksen
kynnysarvo uudisrakennukselle. Hy6dynnettavissd oleville katto- ja
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seindpinnoille asennetaan aurinkopaneeleja, paneelien maara mitoitetaan
suunnitteluvaiheessa, kun kohteen laskennallista energiankayttdoa on simuloitu.
Aurinkosahkdjarjestelman teho tulee mitoittaa niin, ettd mahdollisimman suuri
osa tuotetusta energiasta on mahdollista hyddyntaa paikallisesti.

Lammityksessa hyodynnetaan hybridimallilla kaukolammon lisaksi lampo-
pumppuja sekd mahdollisesti aurinkosédhkaojarjestelméd, joiden avulla kauko-
lammon kulutusta saadaan pienennettyd. Rakennuskohtaiset tavoitteet E-lu-
vulle ja uusiutuvan energian tyypit ja osuudet on esitetty tarkemmin sote-kes-
kuksen hankesuunnitelmassa.

6.2.4. Hiilijalanjalki- ja hiilikddenjalkitavoitteet

Rakennuksen elinkaaren suurimmat paéastovaikutukset tulevat materiaalien val-
mistuksesta ja energian kaytosta. Hankkeen eri vaihtoehdoille laaditut hiilijalan-
jalki- ja hiilikadenjalkilaskennat ovat taman suunnitelman liittein& 4. Rakennus-
osien ja teknisten laitteiden osalta sovelletaan EU:n Levels-kehyksen indikaatto-
ria 1.2 Elinkaaren hiilijalanjalki. Tavoiteltuun hiilijalanjalkeen paastaan materiaali-
valinnoilla ja uusiutuvan energian hyodyntamisell&.

Kestavaa liikkumista edistetaan tukemalla pyorailya runkolukittavien pyodrateli-
neiden riittavalla maaralla, varmistamalla hyvat ja turvalliset kavelyreitit julkisen
lilkenteen pyséakeiltd seké sdhkodautojen latauspaikoilla.

Vaihtoehdossa 3A hiilijalanjalkilaskelmiin on otettu mukaan paakirjaston nykyis-
ten tilojen suppeampi korjaus, koska kirjasto toteutetaan sote-keskuksen yhtey-
teen my6hemmassa vaiheessa ja suppeamman peruskorjauksen korjaustar-
peita on pidetty valttamattomina. Suppeammassa korjauksessa on oletettu ny-
kyisiin tiloihin tehtavan seuraavat korjaukset:

- Lammonjakokeskuksen saneeraus ja lammitysverkoston sanee-
raus

- Vedenjadhdytyskoneen, lauhduttimen ja huonejaahdytyslaittei-
den uusiminen

- Bitumikermikatteen uusinta, lasikaton kunnostus

- Alkuperaisten sdhkokeskusten ja niiden nousu- ja ryhmakaape-
lointien uusiminen

- Alkuperaisten valaistusten ja niiden kaapelointien ja ohjausten
uusiminen

- Turvavalaistus ja paloilmoitinkeskusten uusiminen
- Asfaltti- ja kivipaéallysteiden paikalliset korjaukset

- Puualumiini- ja metallikarmisten ikkunoiden korjaukset
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Vaihtoehdossa 3B hiilijalanjalkilaskelmat on tehty kayttaen materiaaleissa sa-
moja lahtbolettamuksia kuin sote-keskuksen laskelmissa. Kirjaston energian
kaytdsta on tehty oma vuotuinen arvionsa.

6.2.5. Materiaali- ja kiertotaloustavoitteet

Vaihtoehtojen V3A ja V3B materiaali- ja kiertotaloustavoitteet ovat yhtenevéat
sote-keskuksen kanssa. Hankkeessa pyritdan edistamaéan kiertotaloutta suosi-
malla vahahiilisid-, uusio- ja kierratysmateriaaleja talousteknillisesta nakokul-
masta mahdollisimman paljon. Materiaalien tulee olla M1-luokkaa.

Suunnittelussa tulee huomioida rakennusten elinkaaren loppuvaihe ja edistaa
resurssitehokkuutta. Tilojen suunnittelussa pyritadn huomioimaan kaytto- ja
muuntojoustavuus mahdollisuuksien mukaan. Rakennukset suunnitellaan hel-
posti purettaviksi rakennusosien ja materiaalien uudelleenkayttomahdollisuu-
det maksimoiden. Arviointi ilmastonmuutokseen sopeutumisesta on esitetty
sote-keskuksen hankesuunnitelman yhteydessa.

7. Hankkeen riskit

7.1. V1 Peruskorjaus

Vaihtoehdossa V! kiinteistossa on todettu sisailmaongelmia rakennuksen toi-
sessa kerroksessa. Koko rakennuksen sisdilmastoa ei ole kartoitettu. Tehtavien
korjaustoimenpiteiden tayden laajuuden selvittamiseksi ei saada varmuutta
avaamatta rakenteita ja tekematta perusteellisempia tutkimuksia. N&in ollen on
riski, etta rakennusta on korjattava laajemmin kuin kuntoarvioraportissa ja teh-
dyissé sisailmatutkimuksissa on esitetty, mika tulee pidentaméaéan hankkeen to-
teutusaikataulua, lisaaméaan korjauskustannuksia seké vaistotilojen kaytosta ai-
heutuvia kustannuksia.

On my6s mahdollista, etté korjaustoimenpiteiden yhteydessé esiin tulee raken-
teista aiheutuvia rajoituksia, jotka pakottavat muuttamaan suunniteltua tilan-
kayttoa.

7.2. V3A ja V3B, kirjasto hyvinvointikortteliin

Rakennuksen massoittelusta ja pintarakenteista ei ole varmuutta. Vaihtoeh-
dossa V3A uudisosa sisaltad kaksi kirjastokerrosta ja sen ylapuolella kaksi muuta
kerrosta, joiden kayttotarkoitus selviaga mydhemmin. Epavarmuus hybridihank-
keen toisesta osuudesta heikentaé toteutumisvarmuutta. Vaihtoehdossa 3B kir-
jasto-osan tavoitellaan olevan kaksikerroksinen, mutta mahdollista on toteutus
mya0s nelikerroksisena.

Vaihtoehdossa V3A on huomioitava, etta kirjaston sijoittuminen kahteen kerrok-
seen lisaa kirjaston tarvitsemaa pinta-alaa kahdessa alimmassa kerroksessa ja
vaikuttaa siten sote-keskuksen toimintojen sijoittamiseen tontilla. Kirjaston
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ylapuolisiin kerroksiin on suunniteltu sijoittuvan muuta toimintaa, esimerkiksi
toimistoja tai asuntoja. Sita, missa laajuudessa ndma kerrokset toteutuvat on
epaselvaa. Kuten aiemmin todettiin, myohemmin hybridind rakennettavan lisa-
osan hissi- ja porrasyhteydet on huomioitava hankkeen jatkosuunnittelussa ja
ne todennakdisesti johtavat lisakustannuksiin.

Vaihtoehdossa V3A kohteen rakentaminen on tyoturvallisuuden, tydmaan toi-
minnan ja sote-keskuksen kannalta erittain haastavaa, silla sote-keskus on toi-
minnassa koko rakentamisen ajan. Erityista huomiota tulee kiinnittda rungon ja
julkisivujen asennussuunnitelmiin, liikenteen ohjaukseen, ja sote-keskuksen toi-
minnan jatkumiseen hairiottd rakentamisen ajan. Maarakennus- ja perustusten
toteuttaminen aikaansaa merkittavad melu- ja tarinahaittaa.

Molemmissa vaihtoehdoissa sisallytetdan rakenteiden ulkopuolisen tarkastajan
toimeksiantoon tybmaavaiheen asennustarkastus kriittisten rakenteiden osalta.
Lisaksi naapurissa sijaitsevien toimijoiden hairioton toiminta rakennusaikana tu-
lee varmistaa kummassakin vaihtoehdossa.

Kummassakin vaihtoehdossa kustannusseurannan tulee olla tarkkaa ja jatkuvaa,
koska hanke voidaan toteuttaa soten rakentamisen yhteydessa tai myohemmin
omana kokonaisuutenaan. Muut huomiotavat riskit liittyvat kunnan paatoksen-
tekoprosessin aiheuttamaan aikatauluriskiin ja rahoituksen jarjestymiseen.

8. Kustannusarvio ja hanketalous

8.1. V1 peruskorjaus

8.1.1. Korjauskustannukset

Tuusulan péaakirjaston tarveselvityksessa on padkirjaston kevyen peruskorjauk-
sen kustannusarvioksi esitetty 6 070 000 € (alv O %). Kiinteistdn kevyessa perus-
korjausvaihtoehdossa on huomioitu vain pakolliset korjaustarpeet 15 vuoden tar-
kasteluajanjaksolle, ja siina ei ole huomioitu tilamuutoksia. Kustannusarviossa on
huomioitu kuntoarvion mukaiset rakennustekniset toimenpiteet. Henkilokun-
nan autopaikat on huomioitu arviossa.

P&aakirjaston raskaan peruskorjauksen kustannusarvio on 12 900 000 € (laajuus
5085 brm? alv 0 %). Kiinteiston raskaammassa peruskorjausvaihtoehdossa uu-
distetaan tilat kokonaisvaltaisesti, tehdaan tilamuutoksia, lisataan hissi seka uu-
sitaan talotekniikka. Lisdksi kustannuksissa on huomioitu kuntoarvion mukaiset
rakennustekniset toimenpiteet seka uusi sisdankéaynti. [11] Muut huomioidut kus-
tannukset ovat paatearkiston ja kirjaston tarvitsemat vaistotilat, muuttokulut ja
henkilokunnan autopaikat.

P&aakirjaston korjauskustannuksiin ei ole eritelty kunnan arkiston osuutta.
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8.1.2. Kayttokustannukset

Nykyisen paékirjaston tilojen kayttokustannukset ovat noin 283 000 €/v. Koko
paakirjaston kiinteiston eli kirjastotoiminnan laajentamisen jalkeen kayttokus-
tannukset ovat noin 330 000 €/v (70 €/m2).

8.1.3. Muut kustannukset

Vaistotilojen kaytdsta rakennuksen remonttiaikana aiheutuvien kustannusten
on arvioitu oleva 1 920 000 € (alv O %). Lisaksi arvioidut muuttokustannukset ovat
100 000 €. Henkilokunnan autopaikkakustannus Koskensillantien pysakaointilai-
toksessa on 385 000 € (14 autopaikkaa, alv. O %).

8.1.4. Hankkeen rahoitus

Peruskorjatessa hanke rahoitetaan talousarvioon merkittavalla méararahalla
vuosien 2025 - 2028 aikana.

8.2. Vaihtoehto V3A uudet tilat hyvinvointikortteliin
myohemmin

Vaihtoehtojen V3A ja V3B tavoitehinta-arvioiden laskennassa ei ole huomioitu
kiinteistokehitystehtavig, tilaajan omia suunnittelukustannuksia, vaistoétiloja, toi-
minnan varusteita ja kalusteita, av-laitteita, kulunvalvontaa, padomamenoja ja
padoman korkoja. Laskennan olettamukset on esitetty erillisessa sote-keskuk-
sen hankesuunnitelman liitteesséa.

Seké vaihtoehdoissa V3A ja V3B kirjaston tontin hinta on 820 000 €. Nykyisen
kirjaston tontista saatava myyntituotto on 2 900 000 €.

8.2.1. Rakennuskustannukset

Vaihtoehdon tavoitehinta-arvio on laadittu sote-keskuksen ja paékirjaston alus-
tavien tilaohjelmien perusteella siséltaen kaupungin arkiston tilat ja pysakoinnin.
Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi rakennetaan ennen paakirjaston
rakentamista. Tassa vaihtoehdossa rakennuskustannuksissa on huomioitu li-
saksi nykyisen kirjastorakennuksen valttamattomat korjauskustannukset sekéa
kirjaston ja arkiston vaistotilakustannukset kirjaston korjausten aikana.

Tassa vaihtoehdossa péaakirjaston osuus on 22 700 000 €. Kustannuksiin sisalty-
vét kirjaston asiakaspaikkojen autopaikkakustannus (17 ap) 467 500 € (alv O %)
hyvinvointikorttelin pysakdintilaitoksessa ja kirjaston henkildkunnan autopaik-
kakustannus (14 ap) 385 000 € (alv O %) Koskensillantien pysékointilaitoksessa.
Lisaksi kirjaston rakentamiskustannuksiin sisaltyvat kunnan arkiston rakenta-
miskustannukset, jotka ovat noin 630 000 €.

Vaihtoehdossa V3A kirjastolle rakennettavien autopaikkojen kustannus maksa-
tetaan kirjaston projektilla siina vaiheessa, kun kirjasto rakennetaan.
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8.2.2. Kayttékustannukset

Laskennalliset kayttokustannukset kirjaston uusien tilojen valmistuttua ovat
noin 370 000 €/vuosi (alv O %) (85 €/m2), josta energiakustannusten osuus on
68 000 €/vuosi ja kiinteiston muiden yllapitokulujen osuus on 297 000 €/vuosi.

8.2.3. Muut kustannukset

Muut kustannukset muodostuvat toimintakuluista ja kayttajahankinnoista.

8.2.4. Hankkeen rahoitus

Kirjastotilojen rahoittajaa ei ole kunnan kannalta jarkevin kustannuksin I6ytynyt
sote-keskuksen tarveselvityksen yhteydessa tehdyssa markkinakartoituksessa.
Investoreilla on mielenkiintoa hyvinvointikorttelin palvelutilojen rahoitukseen,
mutta vain, mikali kohteena on koko toteutus (siséltaen sote-keskuksen). Koska
sote-keskus toteutetaan Keusoten omarahoitteisena, ei kirjastotilojen osalta ole
ollut tarjolla sijoittajavaihtoehtoa. Tilanne voi muuttua, joten rahoitusmalliksi esi-
tetaan, etta kunta jarjestaé rahoituksen talousarvioprosessissa ja jatkosuunnitte-
lun aikana selvitetd&n uudestaan toteutusmallin vaihtoehtoisia ratkaisuja - etsi-
taan kunnnan kokonaistalouden kannalta kilpailukykyisté vaihtoehtoa.

8.3. Vaihtoehto V3B uudet tilat hyvinvointikortteliin sote-
keskuksen toteutuksen yhteydessa

8.3.1. Rakennuskustannukset

Vaihtoehdon tavoitehinta-arvio on laadittu sote-keskuksen ja paékirjaston alus-
tavien tilaohjelmien perusteella siséltaen kaupungin arkiston tilat ja pysakoinnin
kustannukset.

Hyvinvointikeskuksen ja paakirjaston tavoitehinta on 84 100 000 € (alv O %).
Tasté kirjaston rakentamiskustannusten osuus on 16 800 000 € (alv O %). Kirjas-
ton rakentamiskustannuksiin sisaltyvat kunnan arkiston rakentamiskustannuk-
set, jotka ovat noin 665 000 €, sekd henkilokunnan ja asiakaspysakodinnin kus-
tannukset.

8.3.2. Kayttékustannukset
Kirjaston laskennalliset kayttokustannukset ovat 370 000 €/vuosi (85 €/m2).

8.3.3. Muut kustannukset

Muut kustannukset muodostuvat toimintakuluista ja kayttajahankinnoista.

8.3.4. Hankkeen rahoitus

Kirjastotilojen rahoittajaa ei ole kunnan kannalta jarkevin kustannuksin I6ytynyt
sote-keskuksen tarveselvityksen yhteydessa tehdyssa markkinakartoituksessa.
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Investoreilla on mielenkiintoa hyvinvointikorttelin palvelutilojen rahoitukseen,
mutta vain, mikali kohteena on koko toteutus (siséltaen sote-keskuksen). Koska
sote-keskus toteutetaan Keusoten omarahoitteisena, ei kirjastotilojen osalta ole
ollut tarjolla sijoittajavaihtoehtoa. Tilanne voi muuttua, joten rahoitusmalliksi esi-
tetdan, etta kunta jarjestaa rahoituksen talousarvioprosessissa ja jatkosuunnitte-
lun aikana selvitetdédn uudestaan toteutusmallin vaihtoehtoisia ratkaisuja - etsi-
taan kunnnan kokonaistalouden kannalta kilpailukykyist&a vaihtoehtoa.
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8.4. Vaihtoehtojen vertailu
8.4.1. Toiminnallisen vertailun kooste
V1 V3A V3B
Vaistotilat Vaatii korjauksen | Vaatii  korjauksen | Ei tarvita
ajaksi ajaksi
Peruskorjaus Tehtava laajana: | Hankkeen  toteu- | Ei tarvita
kuntoarvioraportin | tusajankohdasta
korjaukset ja uudet | riippuen korjaustoi-
tilajarjestelyt kella- | menpiteitd on teh-
rikerroksessa ja ker- | tavé kirjaston nykyi-
roksissa 1 ja 2. sessa sijaintipai-
kassa vahintaan
suppealla tasolla.
Sijainti Keskeinen Sote-keskuksen yh- | Osana sote-kes-

teydessa erillisena
rakennuksena.

Huomioitava palo-
osastoinnit  (palo-
muuri) rakennus-
ten valilla erityisesti
rakennusten valisia
kulkuyhteyksia

suunniteltaessa.

kusta.

Tilaohjelma

Tilatarpeet vastaa-
vat tilaohjelmaa ti-
lojen laajentumisen
myota. Rakenteista
on mahdollista ai-
heutua rajoitteita
tiloihin, jotka selvia-
vat vasta korjatta-
essa.

Tilat vastaavat tay-
sin tilaohjelman
tarpeita, mahdolli-
suus tarjota uusia
palveluja.

Tilat vastaavat tay-
sin tilaohjelman
tarpeita, mahdolli-
suus tarjota uusia
palveluja.

Synergia sote-kes-
kuksen tarjoamien
palvelujen kanssa ja
mabhdollisuus tila-
ohjelmien tehosta-
miseen (sote ja kir-
jasto).

Laskennallinen

Korjauksen jalkeen

100 v (kayttoaikana

100 v (kayttoaikana

kayttbaika 20v tehdaan peruskor- | tehddan peruskor-
jauksia noin 25 vuo- | jauksia noin 25 vuo-
den valein) den valein)
Kayttajamaarat Uusi  kuntakeskus | Uusi tila houkuttaa | Uusi tila houkuttaa
voi lisata kavija- | uusia kavijoita. uusia kavijoita.
maaria
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8.4.2. Taloudellisen vertailun kooste
V1 V3A V3B
Vaistotilat (Kir- 2800000 € 2800 000 € Ei tarvetta

jasto ja arkisto)

Tonttikustannus

Tontin hinta O €.

Korttelin 5729
(V3) rakennusoi-
keus myydaan
muuta hanketta
varten

Tontin hinta
820 000 €,

Nykyisen Kirjas-
ton alueen myyn-
tituotto

Tontin hinta
820 000 €,

Nykyisen Kirjas-
ton alueen myyn-
tituotto

-2900000 € -2900000 €
- 1400000 €
Rakentamis-/kor- | Raskas peruskor- | 21 000 000 €, sis. | 15900 000 €
jauskustannus jaus 11 000 000 €. | kevyen peruskor-
jauksen 6 170 000
€ nykyisiin tiloihin

Muut kustannuk- | 100 000 € 100 000 € 100 000 €

set (mMuutto)

Autopaikat 385 000 € (vain 850 000 € (asia- 850 000 € (asia-
henkilokunnan kas- ja henkilo- kas- ja henkilo-
autopaikat) kuntapaikat) kuntapaikat)

YHTEENSA 12 900 000 € 22700 000 € 14 800 000 €

Kayttokustannus | 330 000 €/v 370 000 €/v 370 000 €/v
(70 €/m2) (85 €/m2) (85 €/m2)
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9. Aikataulu ja vaiheistus

9.1. Vaihtoehto V1

Vaihe Ajankohta Muuta
Korjaussuunnittelu Q2/2025- Raskas peruskorjaus
Q2/2026

Rakennuslupa 5/2026

Kilpailuttaminen 5-10/2026

Vaistotiloihin siirtyminen 12/2026

Urakointi 1/2027-5/2028 Oletuksena raskas
peruskorjaus

Paluumuutto, kayttéonotto 6-8/2028 Kayttoonotto koulu-
jen alun yhteydessa

9.2. Vaihtoehto V3A

Kirjastotilojen toteuttaminen sote-keskuksen rakentamisen jalkeen voi alkaa
esim. 5-15 vuoden kuluttua. Vaiheistamisen tarkoituksena on saada lisdaaikaa ta-
sapainottaa kunnan investoinneista syntynytta ja syntyvaa taloustilannetta. Talla
ajanjaksolla on kirjastossa suoritettava kevyt peruskorjaus, minké ajaksi kirjaston
on siirryttava vaistotiloihin. Kevyt peruskorjaus ajoittuisi vuosiin 2025 -2028, ku-
ten raskaskin peruskorjaus.

Teknista syyta vaiheistamiselle ei ole. Painvastoin vaiheistaminen tuo teknisia
haasteita, aiheuttaa merkittavaa hairiéta samassa rakennuskokonaisuudessa
toimivalle sote-keskukselle, hidastaa toteutusta ja nostaa tilojen rakentamiskus-
tannuksia. Kirjastotilojen toteuttaminen hyvinvointikortteliin viiveella edellyttaa
kevytta peruskorjausta nykyiseen kirjastokiinteistoon, mika puolestaan edellyt-
taa vaistotilojen kayttoa seké kirjaston etta arkiston osalta.

Toteutusvaiheen o i
Hankesuunnitelma Toteuttajan valinta aloitus Ensimmiinen asiakas
Qa/24 Q4/2025 Q2/2026 Q3/2028

Suunnit-
elu-
L Rakentaminen
ehitys-
vaihe

Toteuttajan valinta

Kuva 4 Sote-keskuksen ja kirjaston toteutusaikataulu, mikali kirjasto rakennetaan myohemmin sote-keskuksen
yhteyteen
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9.3. Vaihtoehto V3B

Taman vaihtoehdon aikataulu on sote-keskuksen mukainen, ja se on esitetty alla
olevassa kaaviossa.

Toteutusvaiheen L )
Hankesuunnitelma Toteuttajan valinta aloitus Ensimmainen asiakas
Q3/24 Q4/2025 Q2/2026 Q3/2028

Suunnit-
Hanke-
Tarve- . telu-/ .
X suunnit- 5 Rakentaminen
selvitys Kehitys-
telu E
vaihe

Kuva 5 Toteutusvaihtoehto, jossa kirjasto rakennetaan samaan aikaan sote-keskuksen kanssa

Alustavan aikataulun mukaan kilpailullinen neuvottelumenettely toteutetaan
vuoden 2025 syksyyn mennessa ja sopimus kehitysvaiheesta allekirjoitetaan lop-
puvuodesta 2025. Urakkavaiheen tilaus allekirjoitetaan kevéaalla 2026. Rakenta-
misen on tarkoitus alkaa viimeistaan vuoden 2026 kesalla siten, etta rakennuk-
sen tulee valmistua alustavasti keséalla 2028.

10. Ehdotus toteutusmuodoksi

10.1.Vaihtoehto V1

Peruskorjausvaihtoehdon osalta on syyta valita urakkamuoto vasta jatkoselvitte-
lyn ja -suunnittelun jalkeen. Vaihtoehtoina ovat lahtokohtaisesti projektinjoh-
tourakka ja kvr-urakka. Mikéli kunta haluaa hyddyntaa ulkopuolista projektinjoh-
tajaa suunnittelunohjauksessa ja toteutuksessa, kannattaa urakkamuodoksi va-
lita projektinjohtourakka. Mikali toteutus koetaan selkeéksi ja kunnalla on riitta-
vét resurssit korjauksen suunnitteluun ja projektin johtamiseen, perinteinen ko-
konaisvastuu-urakka on toimiva ratkaisu.

10.2. Vaihtoehdot V3A jaVv3B

Vaihtoehdossa V3A nykyisen kirjastokiinteiston korjaussuunnittelu ja toteutus
tehd&an nyt ja uudisrakennuksen suunnittelu ja toteutus myéhemmin. Molem-
milta osin patevat samat reunaehdot kuin vaihtoehdossa V1, joten hyvia vaihto-
ehtoja toteutukselle ovat KVR- ja projektinjohtourakka.

V3B urakkamuoto on projektinjohtourakka, koska hanke edellyttaa kehittamis-
tyota sote-keskuksen toteuttamiseen liittyen. Sote-keskuksen hankkeen toteu-
tusmuodoksi on maaritelty suunnittelun siséaltava yhteistoiminnallinen urakka,
ensisijaisesti suunnittelun sisaltava projektinjohtourakka.
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11. Vaistdtilat ja toimintaolosuhteet korjaus- ja
muutostyon aikana (V1)

Kirjaston vaistotilojen osalta on huomioitava kirjahyllyista rakenteisiin aiheutu-

vat kuormitukset. Kaikki vaistotilat eivat siten valttamaéatta sovellu kirjaston vais-

totiloiksi. Vaistotilasta riippuen osa aineistosta voidaan sijoittaa suljettuun véliva-
rastoon vaiston ajaksi.

Vaistoon siirtymisen kustannukset ovat arviolta 100 000 €, siséltden henkil6kun-
nan tyopanoksen vaiston suunnittelussa, aineiston pakkauksessa ja purkami-
sessa, muuttokustannukset molempiin suuntiin ja mahdollisesti useaan kiinteis-
toon. Taman lisaksi vaistotilan kustannuksiin on laskettava mahdolliset tilavuok-
rat ja autotallin vuokrat seka uusien kalusteiden hankinta.

Viitteet

[1] Granlund Oy. Kuntoarvio.

[2] Jakitec sisailmatutkimukset. Autoasemankatu 2, 2. krs, Tuusula. Sisailmatut-
kimus, Sosiaalitoimi 27.7.2011 ja osa 2 30.10.2011

[3] Keski-Uudenmaan tyOterveys. Autoasemankatu 2 sisailmakartoitus toukokuu
2020.

[4] WSP Oy. Tuusulan kunta, Tuusulan sosiaalitoimisto, kosteus- ja siséilmatekni-
nen kuntotutkimus. 7.12.2022

[5] Katselmusmuistio sisdilman laadusta, Autoasemankatu 2, Tuusula. 8.3.2022
[6] WSP Oy. Autoasemankatu 2, sosiaalitoimisto, sisailmatutkimus, 12.7.2022.

[7] HB Sisailmatutkimus Oy. Asbestikartoitus, Kiinteistd Oy Hyrylan Liikekiin-
teistd. 27.09.2000.

[8] HB Sisailmatutkimus Oy. Kiinteistd Oy Hyrylan Liikekeskus, elementtisauma-
naytteet. 26.10.2000.

[9] Tuusulan kunta. Hyrylan taajaman ymparistdineen. Kulttuurimaisema ja raken-
nuskanta. 2014

[10] Tuusula, KEUSOTE. Hyrylan sote -keskus, Hankesuunnitelma, Rykmentin
puistotie 5. 30.9.2024

[11] WSP Oy. Tuusulan paakirjasto tarveselvitys. 15.03.2024

[12] Vahatalo Anne. Kulttuurimaisema ja rakennuskanta, Hyrylan taajama ympa-
ristbineen. 2018
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Liitteet

Ohjaus- ja suunnittelutyoryhma
Tilakaaviot vaihtoehdoittain
Tilaohjelmat vaihtoehdoittain

Hiilijalanjalki- ja hiilikadenjalkilaskelmat V1, V3A ja V3B vaihtoehdolle
Talotekniset jarjestelmakuvaukset
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Liite 1 Ohjaus- ja suunnittelutydoryhma
Ohjausryhma:

Tilaaja

Tuusulan kunta

Y-tunnus 2844969-4

Kotorannankuja 10, 04310 Tuusula

www.tuusula.fi

Mika Savola, kiinteistopéallikko, projektipaallikko, 040 314 2246
Kai Lange, tilapalvelupaéallikkd, 040 314 3550

Patrik Kalteva, rakennuspéallikkd, 040 314 2243

Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaéllikko, 040 314 2012

Katri Rahkola, kirjastotoimenjohtaja, 040 314 3442

Riikka Mustajarvi, osastonjohtaja, 040 314 3445

Suunnittelutyéryhma:

WSP Finland Oy

Y-tunnus 0875416-5

Pasilan asema-aukio 1, 13.krs, 00210 Helsinki
020786411

WWW.WSpP.com

Paula Pollock, projektijohtaja

Sigrid Holohan, arkkitehti SAFA

Hanna Huhta, arkkitehti SAFA

Anni Myllymaki, arkkitehti SAFA

Tomi Jylanki, johtava sahkdasiantuntija
Kyosti Kukkohovi, johtava LVIA asiantuntija

Eero Rautakorpi, projekti-insinoori
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Liite 2B Tilakaavio vaihtoehto 3A

Lasten osasto
Tapahtumatila Satuhuone
Niytisytia
[
Pl oz
Pelihuone
Kokous- ja
ryhmatybtilat A
Kirjaston paasisaankaynti ja Ctasto
asiakaspalvelu
Oma erillinen Dopaeis Pajatila
kulkuyhtoys Py
Lehtisali
Oma erillinen
Kirjaston taustatoiminnot  “/<Y"eY®
" ""“7.."‘7..‘.‘,
Aikuisten osasto
Kotiseutukokoelma
Lukusali
Tydskentelytilat Avovarasto

Bt ArKisto
Arkisto \ Toouzjare
Ko ymperaf

Arkiston tystila

Keskus arkisto |
Keskus arkisto Il
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Liite 2C Tilakaavio vaihtoehto 3B

Ulkopuoliset
toimijat
Kuntoutus
Lamten kuntoutuspalvelut
mantoutus
Vastaanotot TyokaiSton kuntoutuspaleiut —_
Nohyhteys
Erkoitlat
Famaciapaveiut
Vastaanotopdveiut
Kuntoutus Arkisto
Yhteisétilat
ks e ;m:f:-{f:;
Prrcestiiens Wele

Kunioutuksen hall
Gl == Jitetilat,
Siivous-
keskus

Perhekeskus
Perhekeskus Peeseudelioet poels CAYN o )
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Mot s sntons e oiis Pukutilat ja pyykkihuoito
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Liite 2D Esimerkki tilojen sijoittelusta vaihtoehto 3A

V3A 1.KRS

V3A 2.KRS
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Liite 2E Esimerkki tilojen sijoittelusta vaihtoehto 3B

V3B 2.KRS
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Liite 3A Tilaohjelma, kirjastosali

Kirjastosali
I hitzyshenkilit
f Kirjastotmamenjohtaja '
Ilrah-: Rahkola Tuuslan kunta Sivistyksen toimiaiue katri.rahkolaifuusuls fi
FLA HUOMIOIT AVAR Hia Kpl Tilatarve
|
e —
Osasin
L=sten osastm Aineisiol, penien lasien iskkalee. B Ehele 200
hiljaisia Soja. Matalat hyliyt. Evaiden sybotitila
shella (vauvan ruokien Emmitys)
Muor=noszstn Faneisiot, cleskelulla . £ [zhalle hijrsia o, 200
Tila-tilassa kalustest vape-paikkoja.
Kalusieverhoiu helpost sivoltavaa.
Lehtisali Lehtisalin yhieydess3 voisi ofia nayttshytilaa. 1]
Kaytisjat &aihmsia. B nuorien osasion viereen,
oma ses3ankiynk (en aukicloajat). Lehtiaappeja
tanwitzan siempaa vahemman, e-lubulaittest.
Asiakaspahehalue Tiski, [amars- j3 paiautusauiomaatt. Tskn 100
|takana hukiftavia s3ilytystiofa. Tilaa ainsiston
s3ilytyksalle ja kasitielylle. Tarvitasn nykyista
enemman hyllytiiaa palautuksile j3 Ereukslle.
Vieistihundutulset asiakaspabesiusta.
Dhgipatvelut Tiedonhaky-, asakas-, kopic-, 40
skannausizttest Ertysesti kopiokone ihalle
asiakaspaivela
Entssutukokosima 1 ehastzths [V i1}
Nayttelytia Vioisi lifty3 lehtisalin. Kijaston en osastojen 40
yhieydesss.
Avowarasio Asiakkanden kaytossa 140
Asiakaswe i N 3+2 wo-shunta, M 3 + 2, mol_ etubiaiia (2 WO- 58
tilza 13m2iEa ja 2 WC -tiaa 18m2ftila)
El KYNNYKSIA TILOIHIN!
WP Finland Oy
Tuunuian kumta Puhalin -358 20 T8E £11
Paakirjanto Tarvessvitys WA WD, GO ¥-unmnun 08T 5416-5
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Liite 3B Tilaohjelma, opetustilat

Opetus ohjaus kokoomtuminen

K Hirastotioimengohiaga, < .
[t Rahkoia e  Bomeaics katri rshkola@uusuia 1
FLA HUGMIOT AVAR, Hio Rpl Tilatarve
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wari=n
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ja lasien oleskely- fa |eikkitiloga ei
IShelle.
TYOSRENEy a0 TRSIEm5 PoOYDa, NIAsen [yoskentelyn T =
2 etapataverin mahdolbstavat, dB-
waatimus
Ryhmatyotioga [Varatiavaa @ ei varafiavaa tilaa 23 24 4 48
hidn izt E=m. puhsinkoppimaisia ila
Jtilassa" -kahrsisita,
FORoustioga Teka WkDI==en, Sl SIssseen 1]
iEyttoan. Mykyisin kovassa kayiossa.
i Vesipisis kahwinkeittoa varien.
Tapahtumatitz 1] 200
Evmiden syonopaikka i} 30

Tuunuian ks
Paskiranto Tarvesstvitys

El KYNNYKSIA TILOIHIN

WA W CHTL

WEP Finland Oy
Puhalin -X58 20 TSE £11
T-annun 067 5416-5

TUUSULAN PAAKIRJASTO

WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5



\\\I)

HANKESUUNNITELMA 51/52
WSP Finland Oy REV: A

22.10.2024

Liite 3C Tilaohj

elma, taustatoiminnot

Taustatoimirmot
[ hieyshenkilit |
F Kinasiotoameniohiaja, =
||c=m R e e ks katri rahkola@tuusula
LA HUOMIOIT AVAR Hio Hpl Tiatarve
em__
[TALUS TATDIMINNOT
|Henkilokunta _ _ _ T43.5
Tyohuoneet Yisiltaisa ja yhdistetty)a tyohuoneda 25 150
Uuden aineiston Hankintza ja lusti=lnink, samaan kemokseen 7O
k3sitie kuin assskaspalvelu
Logistikkatila Saapuvan ja IEhievan aineshon kasatehnym, 50
sijamii IFhelld asiakaspalvelua, toimil myds
palautrsautomaatin ameston kasittelyblana.
Hizsi ehdolon.
Palautusiastikko Ulkos=nass3, palo-osastoiava, yhteys 1 2
asakaspalveluun
Autotali Varmistetaan soveluvuus myos kaasu- @i 100
sahkdautolie
Kimasioauton Tyoskenteiytia Lokernkot krjakassels, 4 aa
skahuone sijanti asiakaspaivelun iFhelld. Tiaa
kirjastoaston moduwdiivylhylle.
Varasiotiza Irtaimestovarasto (irotuclht, byl 150
holvi{kassa, t-aitteiden s3ikytys. tubotiavat
paperit)), varasio ioimistotavikedle ja
kausimateriaaleille (konstest, kusjulkaisut)
enkilarmman 70
Bukotis _ _
Sosizaltiat WC12 kpl 3 2m2. Suihlustifz 2 kpl 3 4m2, 50
pukuthasonest 2 kpl 3 18 m2
Lepohuone 10
Jat=huone Papen ja pahw Erkein [Stejas. Maiden Isaks 20
sekajate, muowi. Pienst asist biojate, matslli
ja lasi
SIVOUS I=omps =nvoushuone, johon mahiuu I8
yhdistelmakone Pienemmat sivoustiat
kerroksittzn.
El HYOTYALA
|Zmmianjakohuons] 12
sahkokeskus 20
jakoheskushlat 20
telejakamo 50
1 250
Tekniset tiat yhi i
Tuufiasppi 20
Kaytavaa 10% 348
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Liite 3D Tilaohjelma, arkisto

Arkisio

]

5 Asianhalinezpaalikks 4
IKaIrl Rahkola T | henri nalmmm@musula.li

e
Haupungin arkisto 24357
Talouden @ hron arkrsio = Eynmyksia ufoihin? vl |
Keskusarkiston tila 1 51,06
Heskusarkiston fia 2 50.81
Piinustursarkisto 244
s arkisio (kasvatus, ymp) 47,5
Arkiston hybtila 18.8

WEP Finland Oy
Tuunuian kumnts Puhalln 358 20 TSE £11
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